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1. Vorbemerkungen

ndstiicksmar rich

Mit diesem Grundstiicksmarktbericht legen wir eine Ubersicht iiber das Geschehen auf dem
Immobilienmarkt im Kreis Coesfeld vor. -

Dieser Bericht ist ein Teil der Aufgaben, die wir nach der Neufassung der Gutachteraus-
schuBverordnung NW (GAVO NW) vom 03.07.1990 zu erfiillen haben. Feststellungen
iiber den Grundstiicksmarkt - wie Umsatz- und Preisentwicklung - sind in Ubersichten zu-
sammenzufassen und zu veroffentlichen. Sonstige fir die Wertermittlung erforderlichen
Daten wie Indexreihen, Liegenschaftszinssiatze, Umrechnungskoeffizienten sind auf der
Grundlage ausgewerteter Kaufpreise und weiterer Datensammlungen abzuleiten und be-
kanntzugeben.

Ziel dieses Berichtes ist es, die regionale Entwicklung des Grundstiicksmarktes im Kreis
Coesfeld durch eine zusammenfassende Darstellung von Grundstiicksdaten aufzuzeigen
und damit Orientierungsdaten anzubieten.

Die Situation auf dem Grundstiicksmarkt wird im wesentlichen durch Angebot und Nach-
frage bestimmt. Die Nachfrage hangt entscheidend von der wirtschaftlichen Lage der
Marktteilnehmer und damit letztlich von der konjunkturellen Lage ab. Daber kommt der
Hoéhe der Baupreise, der Hohe der Hypothekenzinsen, dem ortlichen Mietpreisniveau, den
steuerlichen Anreizen und nicht zuletzt dem Bodenpreisniveau eine besondere Bedeutung
zu.

In der iiberwiegenden Zahl der statistischen Auswertungen wird das Datenmaterial groBrau-
mig zusammengefaBt, so dal nur iiberregionale Entwicklungen erkennbar sind. Regionale
Schluf3folgerungen lassen sich in der Regel nicht daraus ziehen. Deshalb wurde den Gutach-
terausschiissen vom Gesetzgeber die Aufgabe iibertragen, den Grundstiicksmarkt ihres Zu-
standigkeitsbereichs transparent zu machen.

Einen Teil der vorgeschriebenen Aufgaben konnen wir nicht erfiillen, da die personelle Aus-
stattung unserer Geschifisstelle unzureichend ist. Gleichwohl mochten wir unsere Arbeit

und die unserer Geschifisstelle in der Offentlichkeit darstellen.

Anregungen und Verbesserungsvorschlige zum Grundstiicksmarktbericht werden von uns
oder unserer Geschiftsstelle gern entgegengenommen.

Der GutachterausschuB fiir Grundstiickswerte im Kreis Coesfeld

Manfred Dicke
(Vorsitzender)
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Die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte sind in Nordrhein-Westfalen aufgrund des
Bundesbaugesetzes (BBauG) von 1960 eingerichtet worden. Sie bestehen heute als Landes-
einrichtungen in kreisfreien Stadten, Kreisen und groBen kreisangehorigen Gemeinden. Die
Gutachterausschiisse sind unabhingige, an Weisungen nicht gebundene Kollegialgremien.

Die Mitglieder des Gutachterausschusses werden nach Anhérung der jeweiligen Gebietkor-
perschaft durch die Bezirksregierung fiir die Dauer von 5 Jahren bestellt, Wiederbestellun-
gen sind zulissig. .

Die Tatigkeit im GutachterausschuB ist ehrenamtlich, die Besetzung interdisziplinér. Die im
GutachterausschuB titigen Gutachter kommen insbesondere aus den Bereichen Architektur,
Bau- und Immobilienwirtschaft, Land- und Forstwirtschaft, Vermessungs- und Liegen-
schaftswesen. Sie miissen die fir die Wertermittlung erforderliche Sachkunde besitzen.

Die Mitglieder des Gutachterausschusses sind zur Verschwiegenheit verpflichtet; sie sind
bei Vorliegen von Interessenkollisionen von der Mitwirkung im Gutachterausschuf3 ausge-
schlossen.

Bei der Ermittlung von Bodenrichtwerten sind Mitarbeiter der zustandigen Finanzbehorde
zu beteiligen, die als ehrenamtliche Gutachter bestellt wurden.

1.3 Auf; n hter h

Zu den Aufgaben des Gutachterausschusses gehoren im wesentlichen:

- die Erstattung von Gutachten iiber den Verkehrswert von bebauten und unbebauten
Grundstiicken sowie Rechten an Grundstiicken auf Antrag der Berechtigten,

- die Erstattung von Gutachten iiber die Hohe von Entschadigungen fiir andere
Vermogensvor- und -Nachteile,

- die Ermittlung von Bodenrichtwerten,
- die Fiihrung und Auswertung der Kaufpreissammlung,
- die Erstattung von Gutachten iiber Miet- und Pachtwerte,

- die Ermittlung von lagetypischen Grundstiickswerten in formlich festgelegten
Sanierungsgebieten

- die Ableitung der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten wie
Liegenschaftzinssitze, Indexreihen u. a
















































































































































