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1, Vorbemerkungen

1.1 Grundstiicksmarktbericht

Mit diesem Grundstiicksmarktbericht legen wir eine Ubersicht (iber das Geschehen auf dem
Immobilienmarkt im Kreis Coesfeld vor.

Dieser Bericht ist ein Teil der Aufgaben, die wir nach der Neufassung der Gutachteraus-
schuBverordnung NW (GAVO NW) vom 03.07.1990 zu erfilllen haben Feststellungen
iiber den Grundstiicksmarkt - wie Umsatz- und Preisentwicklung - sind in Ubersichten zu-
sammenzufassen und zu veroffentlichen Sonstige fur die Wertermittlung erforderlichen
Daten wie Indexreihen, Liegenschaftszinssitze, Umrechnungskoeffizienten sind auf der
Grundlage ausgewerteter Kaufpreise und weiterer Datensammlungen abzuleiten und be-
kanntzugeben,

Ziel dieses Berichtes ist es, die regionale Entwicklung des Grundsticksmarktes im Kreis
Coesfeld durch eine zusammenfassende Darstellung von Grundstiicksdaten aufzuzeigen
und damit Orientierungsdaten anzubieten.

Die Situation auf dem Grundstiicksmarkt wird im wesentlichen durch Angebot und Nach-
frage bestimmt. Die Nachfrage hangt entscheidend von der wirtschaftlichen Lage der
Marktteilnehmer und damit letztlich von der konjunkturellen Lage ab. Dabei kommt der
Hohe der Baupreise, der Hohe der Hypothekenzinsen, dem ortlichen Mietpreisniveau, den
steuerlichen Anreizen und nicht zuletzt dem Bodenpreisniveau eine besondere Bedeutung
Fal

In der Uberwiegenden Zahl der statistischen Auswertungen wird das Datenmaterial groBrau-
mig zusammengefaBt, so daB nur iberregionale Entwicklungen erkennbar sind. Regionale
SchluBfolgerungen lassen sich in der Regel nicht daraus zichen. Deshalb wurde den Gutach-
terausschiissen vom Gesetzgeber die Aufgabe iibertragen, den Grundstiicksmarkt thres Zu-
stindigkeitsbereichs transparent zu machen.

Einen Teil der vorgeschriebenen Aufgaben konnen wir nicht erfullen, da die personelle Aus-
stattung unserer Geschaftsstelle unzureichend ist. Gleichwoh! méchten wir unsere Arbeit
und die unserer Geschafisstelle in der Offentlichkeit darstellen.

Anregungen und Verbesserungsvorschlage zum Grundsticksmarktbericht werden von uns
oder unserer Geschifisstelle gemn entgegengenommen.

Der Gutachterausschuf fur Grundstiickswerte 1im Kreis Coesfeld

Manfred Dicke
(Vorsitzender)
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L2 Gutachterausschufl

Die Gutachterausschiisse fir Grundstiickswerte sind in Nordrhein-Westfalen aufgrund des
Bundesbaugesetzes (BBauG) von 1960 eingerichtet worden. Sie bestehen heute als Landes-
einrichtungen in kreisfreien Stédten, Kreisen und groflen kreisangehorigen Gemeinden. Die
Gutachterausschiisse sind unabhingige, an Weisungen nicht gebundene Kollegialgremien.

Die Mitglieder des Gutachterausschusses werden nach Anhérung der jeweiligen Gebietkor-
perschaft durch die Bezirksregierung fir die Dauer von 5 Jahren bestellt; Wiederbestellun-
gen sind zuléssig,

Die Tatigkeit im GutachterausschuB ist ehrenamtlich, die Besetzung interdisziplinir. Die im
Gutachterausschul titigen Gutachter kommen insbesondere aus den Bereichen Architektur,
Bau- und Immobilienwirtschaft, Land- und Forstwirtschaft, Vermessungs- und Liegen-
schaftswesen. Sie missen die fiir die Wertermittlung erforderliche Sachkunde besitzen.

Die Mitglieder des Gutachterausschusses sind zur Verschwiegenheit verpflichtet; sie sind
bei Vorliegen von Interessenkollisionen von der Mitwirkung im GutachterausschuBl ausge-
schlossen.

Bei der Ermittlung von Bodenrichtwerten sind die Mitarbeiter der zustandigen Finanzbe-
htrde zu beteiligen, die als ehrenamtliche Gutachter bestellt wurden.

1.3 Aufgaben des Gutachterausschusses
Zu den Aufgaben des Gutachterausschusses gehoren im wesentlichen:

- die Erstattung von Gutachten {iber den Verkehrswert von bebauten und unbebauten
Grundstiicken sowie Rechten an Grundstiicken auf Antrag der Berechtigten,

- die Erstattung von Gutachten tber die Hohe von Entschadigungen fiir andere
Vermogensvor- und -nachteile,

- die Ermittlung von Bodenrichtwerten,
- die Fuhrung und Auswertung der Kaufpreissammlung,
- die Erstattung von Gutachten iber Miet- und Pachtwerte,

- die Ermittlung von lagetypischen Grundstiickswerten in formlich festgelegten
Sanierungsgebieten

- die Ableitung der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten wie
Liegenschaftzinssatze, Indexrethen u. a
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1.4 Geschiiftsstelle des Gutachterausschusses

Zur Vorbereitung und Durchfithrung seiner Aufgaben bedient sich der Gutachterausschufl
einer Geschiftsstelle. Diese ist beim Vermessungs- und Katasteramt des Kreises Coesfeld
eingerichtet. Der Kreis Coesfeld hat fiir die Geschéfisstelle fachlich geeignetes Personal und
Sachmittel im erforderlichen Umfang zur Verfiigung zu stellen.

Die Geschifisstelle des Gutachterausschusses arbeitet nach Weisung des Gutachteraus-
schusses oder dessen Vorsitzenden. Ihr obliegen insbesondere:

- die Einrichtung und Fihrung der Kaufpreissammlung und weiterer
Datensammlungen,

- die vorbereitenden Arbeiten fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte,

- die Ableitung und Fortschreibung der sonstigen fiir die Wertermittlung erforderlichen
Daten,

- die Erarbeitung der Ubersicht @iber die Bodenrichtwerte und der Ubersicht iber den
Grundstiucksmarkt,

- die Vorbereitung der Wertermittlungen,

- die Erteilung von Auskiinften aus der Kaufpreissammlung,
- die Erteilung von Auskiinften iiber Bodenrichtwerte und

- die Erledigung der Verwaltungsaufgaben.

L5 Kaufpreissammlung

Die Kaufpreissammlung besteht aus einem kartenmaBigen und einem beschreibenden
Nachweis. Thre Einrichtung und Fohrung ist eine grundlegende Aufgabe der Geschafisstelle
des Gutachterausschusses.

Die Notare sind verpflichtet, Abschriften der von ihnen beurkundeten Kaufvertrage dem
Gutachterausschufl zu tbersenden. Eine Mitteilungspflicht besteht auch fiir preisbildende
Beschlisse in Enteignungs-, Umlegungs-, Grenzregelungs- und Zwangsversteigerungsver-
fahren.

Somit ist sichergestellt, dal der GutachterausschuB iiber die Vorginge auf dem Grund-
stiicksmarkt informiert wird.

Die Vertrige sind nach Weisung des Gutachterausschusses bzw. dessen Vorsitzenden durch
die Geschafisstelle auszuwerten, Dabei sind insbesondere die rechtlichen Gegebenheiten,
die Eigenschafien, die sonstige Beschaffenheit und die Lage des Grundstucks zu erfassen
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und in Beziehung zum gezahlten Kaufpreis zu setzen. Kaufpreise, die durch ungewchnliche
oder personliche Verhiltnisse beeinfluBt sein kénnen, werden besonders gekennzeichnet
und von Auswertungen ausgeschlossen.

Die Kaufpreissammlung bildet die Grundlage filr:
- die Ermittlung der Bodenrichtwerte,
- die Ableitung der fiir die Wertermuttlung erforderlichen Daten und

- die Erstattung von Verkehrswertgutachten nach dem Vergleichswertverfahren.

Die Kaufpreissammlung, die Kaufvertrige und weitere Datensammlungen unterliegen dem
Datenschutz und diirfen nur von den Mitgliedern des Gutachterausschusses und den Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeitern der Geschifisstelle zur Erfiillung ihrer Aufgaben eingesehen
werden. Die Kaufvertrage werden nach der Auswertung vernichtet,

Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung konnen in anonymisierter Form erteilt werden,
wenn berechtigtes Interesse in schriftlicher Form dargelegt wird.

1.6 Rechtsgrundlagen
Gesetzliche Grundlagen fur die Tatigkeit von GutachterausschuB und Geschaftsstelle sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.Dezember 1986, insbesondere
5§ 192 bis 199 "Wertermittlung"

- Verordnung iiber die Grundsitze fiir die Ermittlung der Vekehrswerte von
Grundstiicken (Wertermittlungsverordnung - WertV) vom 06, Dezember 1988

- Verordnung tber die Gutachterausschisse fiir Grundstiickswerte
(GutachterausschuBverordnung NW - GAVO NW) vom 07 Mérz 1990

Weitere gesetzliche Vorschriften zum Bau-, Boden- und Mietrecht sowie insbesondere die
Entschidigungsrechtsprechung in Enteignungsverfahren beriicksichtigen wir nach Lage des
Einzelfalles entsprechend.

2. Allgemeine wirtschaftliche Rahmendaten

Wir benutzen Datenreihen, die der Struktur der Region einerseits moglichst gut entspre-
chen, andererseits aber auch Gewahr fir einen langfristigen Vergleich bieten. Dies sind ent-
weder Daten, die vom Landesamt fir Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-
Westfalen, vom Statistischen Bundesamt oder regionalen Einrichtungen (wie z.B. Arbeit-
samt) zusammengestellt und veroffentlicht werden.
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2.1 Preisindex fiir die Lebenshaltung
Preisindex fir die Lebenshaltung in NW
aller privaten | 4-Personen-Haushalle | 4-Personen-Arbeit-
I Haushalte | von Angestellten und | nehmerhaushaltle
Jahr Monat Beamien mit hBherem mil mittlerem
Einkommen Einkommen
Basisjahr Basisjahr Basisjahr
1876 = 100 1876 = 100 1876 = 100
1874 (Durchschnitt) 90,3 80,1
1875 (Durchschnitt) 85,8
18768  (Durchschnitt) 1000 100,0 100,0
1977 (Durchschnitt) 103,6
1978  (Durchschnitt) 108,7 106,9 1084
1878  (Durchschnitt) 110,56
1880 (Durchschnitt) 117,5 17,7 116,5
1981  (Durchschnitt) 124,0
1882 (Durchschnitl) 131,80 1328 130,9
1983  (Durchschnitt) 1370 1349
1884 (Durchschn 139,1 1308 1378
1985  (Durchschnitf) 141,8 142,7 1408
19868 (Durchschnitt) 141.4 142.7 140,2
1887 (Durchschnitt) 141,5 1432 140,1
1888  (Durchschnitt) 143,0 1452 141 .4
1989 (Durchschnitt) 1488 149,0 145 4
| 1980 (Durchschnitt) 150,5 152,5 149,0
1981 (Durchschnitl) 155.7 157,86 154 2
| 1992 (Durchschnitl) 1617 163,7 160,5
1883  (Durchschnitt) 167.0 168,2 165,8
1884 _ (Durchschnitt) 171,3 1736 170,3
1895 (Durchschnitt) 174.4 176,7 1733
| Januar 172,8 175,0 171,7
Februar 173,7 175,8 172.4
Mérz 173,7 1758 172.4
l April 174,2 176,4 173,1
Mai 174,2 1764 173,2
Juni 1746 177.0 1737
Juli 1751 1778 174,0
August 174.8 177.5 173,8
September 174,8 1774 173,7
Oklober 174,8 1774 1737
November 174,8 177,0 173,5
Dezember 1753 1774 173,8
|uum- Landesamit fur Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfalen
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2.2 Wohnungsmieten (Mietspiegel und Index)

Die Geschiiftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstickswerte im Kreis Coesfeld hat
im Auftrag einzelner Stadte und Gemeinden und in Zusammenarbeit mit den Interessenten-
verbanden einen Mietspiegel fur nicht preisgebundene Wohnungen erstellt. Far die Stadt
Coesfeld sowie die Gemeinden Havixbeck, Rosendahl und Senden sind die Mietspiegel zum
Stand 1. Juni 1996, fiir die Gemeinden Ascheberg, Nordkirchen und Nottuln voraussicht-
lich zum Stand Mitte Juli 1996 bei den Gemeindeverwaltungen bzw. bei der Geschafisstelle
des Gutachterausschusses erhiltlich. (Schutzgebiihr 5.- DM)

Die Mietspiegel beruhen auf einer schriftlichen Umfrage bei den Vermietern und haben eine
Laufzeit von zwei Jahren. Danach ist eine Fortschreibung tiber den Preisindex fur Lebens-
haltung privater Haushalte vorgesehen. Ausgewiesen wird die Nettokaltmiete, d.h die Mie-
te ohne jegliche Nebenkosten, ferner werden Zu- und Abschidge im Rahmen von Spannen
aufgrund unterschiedlicher Art, Grolle, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage angegeben.
Die Mietspiegel gelten fiir nicht 6ffentlich geforderte Wohnungen.

Neben den o.a Mietspiegel liegen Mietspiegel fiir die Stadt Ludinghausen und Olfen vor,
herausgegeben vom Haus- und Grundeigentiimer-Bezirksverband Unna und dem Mieter-
verein Kreis Unna e V.

Pretsindex fur Wohnungsmisten in MW
Netio- *Kaltmiote” einschi_ Nabenkosten, chne Garsgennutzung
kultmisla | Althauwshningen Maubauwshhungen
Varanderung | vor dem 20.06.1848 | nach dem 20.08. Insgesamt
Jahr Mral ghganabind arbaut srbaut G
vormnrat Basisjahr Basisjahr Basisjahr
In % 1991 = 100 1961 = 100 1891 = 100
| 1974 (Durchschni) 49,7 S15 S48
1875 (Durchschnitt) 515 81,0 58,8
| 1978 [Durchschnit) 57,6 LER: 818
1877 _(Durchschnitt) 804 858 64,0
| 1978 (Durchschnitt) 82,7 674 859
| 1979 _(Durchschiilt) 853 68,7 684
8,8 728 77
1981 (Durchschnitt) 728 78.0 7532
1882 _(Durchschoit) 785 193 8.5
| 1863 _ {Durchschnitt) B14 832 528
1984 (Durchschnitt 845 B5 8 855
1885 _(Durchschnitt) 858 817 878
1988 _(Durchachnitt) [TE] 8a7 [N
| 1987 _(Durchschnitt) (K] 89,7 89,7
1988 (Durchachnitt) 819 912 813
| 1988 {Durchschnitt) 84,2 837 93,7
1880 [Durchschnilf) 988 882 86,3
| 1881 (Durchschnitt) 100,0 1000 1000
| 1982 _{Durchschnitt) 1064 1032 1053
893 1120 10 1
g e
1995 _(Durchschnitt) 232 1189 1202
Januat +0.1 20,3 177 11719
Fabruar +08 1213 118.4 1187
Marz +032 1218 1188 1190
Apail +04 1233 1164 1196
Mal * 0, 122.7 18,6 1198
Juni +02 1236 1199 1202
Jull + 0, 1238 1202 1204
August +0,1 1238 1203 1206
| Seplembar +03 1240 1207 1209
Dktobar +02 1242 12 1213
Movember +0,2 1248 1213 1218
Dazomber +0 1251 1215 1218
Quells: Landesamt fur itung und Norarhein Westiaen
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2.3 Preisindex fiir den Neubau von Wohngebiiuden

Nordrhein-Westfalen F\?erﬂm

Jahr Quartal 1913 1814 1876 | 1980 | 1985 | 1981 derung
=100 =100 | =100 | =100 | =100 | =100 in %

1974  (Durchschnitt) g26.4| 6631] 837 T7T1.0] 818] 510 81
1875 _(Durchschnitt) 9543| B6801| ©85| 732] 638] 526 2,1
1976 (Durchschnitt) gaB6E| 921,2| 1000] 758| B61] 544 3.4
1877 (Durchschnitt) | 1.0354| 964,7| 104,7] 794] 682| 570 48
1978 (Durchschnitt) | 1.093.2| 1.0186| 1108] 83B8] 73 1| 603 58
1879 (Durchschnitt) | 1.181,7| 1.101,0] 1195] 906] 79.0] 8650 7.8

1880 (Durchschnitt) | 1.303,8] 1.2148] 131,9] 1000] 872 718 10,5
1881 (Durchschnitt) | 1.383,0| 1.288,7] 139.9| 1061] 924| 761 8.0
1962 (Durchschn 1.425,7| 1.328,5| 144,2] 1003] 853| 785 32

1883 (Durchschnitt) | 1.4550| 1.3558| 147.2| 1116] 972| 801 20
1884 (Durchschnitt) | 1.491,2| 1.3805| 1508| 1144| 99.7| 821 25
1985 (Durchschnift) | 1.4958| 1.393.8| 151,3| 114,7] 100,0] 823 02

1886 (Durchschnitt) | 1.508,2| 1.4052] 1526] 1156) 1008] 83,0 089
1987 _(Durchschnitt) | 1.532,9| 1.428.2] 1550] 1176] 1025| 844 1.3

18688  (Durchschnitt) | 1.5654| 1.4588| 1583| 1201 1046| 862 21
1888 (Durchschnitt) | 1.616,3| 1.506,0] 1683 5] 1240| 1080] 890 3,2
1890 (Durchschnitt) | 1.707,2| 1.590.7| 172.7] 1309] 114,1] 94,0 56
1991 (Durchschnitt) | 1.817,0| 1.693.0/ 183,7] 139.4] 121,5| 1000 6.4
1982 (Durchschnitt) | 1.925.1]| 1.783,7 104,7] 147.7| 128,7] 106,0 8.0

1983 (Durchschnitt) | 2.021,4| 1.8834) 204 4| 1551] 1351] 1113 50
1894 (Durchschnilt) | 2.078,7| 1.836,8| 210.2] 1595] 1390] 1144 28

1995 (Durchschnitt) | 2.140,9| 19948/ 2165| 164.2] 143,1] 1178 5.8
Februar 2.115,0] 1.9706] 2138] 1622] 141.4] 1164 s
Mai 21441| 1.997,7| 2168| 1645| 143 3| 1180 1.4
August 2.153,2| 2.0082| 217,7| 1652| 1439| 1185 04
November 2.151,3] 2.004,5| 2175 1650] 143,8] 1184 -0.1

Quelle: Landesamt filr Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfalen
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2.4 Zinsentwicklung bei Hypothekarkrediten
Hypothekarkredite auf Wohngrundstiicke 1
Durchschnittliche Zinssétze (Effektivverzinsung)
Erhebungszeitraum Sollzinsen zu
Festzinsen Festzinsen Festzinsen Gleitzinsen
auf 2 Jahre auf 5 Jahre auf 10 Jahre
1993 (Durchschnitt) 7,80 7,52 7,80 8,64
1994 Oktober 7,83 B,43 8,84 7.98
November 7,85 8,45 8,88 8,01
Dezember 7,90 8,42 8,81 8,05
1994 (Durchschnitt) 7.9 7,61 8,21 7,76 I
1985 Januar 7,99 8,50 8,88 8,09
Februar 7,90 8,38 8,70 8,09 |
Mérz 7,78 8,25 8,61 8,01
April 7,27 7,82 8,36 7,75
Mai 7,04 7,56 8,19 7,63
Juni 6,76 7,33 8,01 7.49
Juli 8,81 7,38 8,08 7,468 H
August 6.76 7,33 8,05 7.44
September 6,40 7,07 71,91 7.21
Oktober 6,30 7,01 7,88 7,16
November 6,11 6,80 173 7,08
Dezember 577 8,45 7,46 6,88
1995 (Durchschnitt) 6,91 7,49 B,16 7,52
1998 Januar 5,85 6,30 7.34 6,74
Februar 5,59 6,32 7.37 6,61
Méarz 5,76 6,65 7,65 6,64

Quelle: Monatsberichte der D_m_.l_tschan Bundesbank




2.5 Leitsiitze der Deutschen Bundesbank

Leitsatze der Deutschen Bundesbank

1874

1976 1978 1980 1982 1984 1986 1988 18980 1982 1984 1086

—— Lombardsatz -=- Dlsknntsaiz_ —]
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3. Statistische Angaben zum Kreis Coesfeld
3.1 Beviilkerung, Bevilkerungsdichte
i Wohnbevilkerung Flache Einwohner
ebletskbrperschaft am 30.06.1995 {km?®) je km?
IGemeinde Ascheberg 13.821 106,28] 130
Stadht Billerbeck 10.652 90,92 117
tadt Coesfeld 34.555 141,04 245
tadt Dllmen 44.066 184 .49 239
emeinde Havixbeck 10.681 5208 202
[Stadt Lidinghausen 21.434 140,20] 153
[Gemeinde Nordkirchen 8.039 52,38 173
IGemeinde Nottuln 17 435 85,63 204
IStadt Olfen 0.809 52,42 187
IGemeinde Rosendahl 10.339 04,17 110
IGemeinde Senden 18.367 109,27 168
||<mis Coesfeld 200.198 1,109,80 180
3.2 Flichennutzung
Baufldchen Verkehrs- | Landwirtsch. | Forstwirtsch. Sonstige
Gebietskdrperschaft flachen Fldchen Flachen Flachen
(ha) | (%) | (ha) | (%) | (ha) | (%) ] (ha) |(%)] (ha) | (%)
Gemeinde 486| 5| 493] 5| so034] 75| 1.289] 13| 247] 2
Stadt Billerbeck 478| 5| a374] 4| 7.120] 78] o9e9| 11| 150] 2
Stadt Coesfeld 1.160 8 T14 5 8.575| 68) 2275]| 186 380 3
Stadt DOimen 1.347 7 B84 5] 129865 T1 2649) 14 603 3
Gemeinde Havixbeck 310 6 202 4 3848 T4 T38| 14 101 2
Stadt Lddi n 721 ] 527 4] 10321 73 1.958|] 14 493 4
Gemeinde Nordkirchen 313 5] 200 4 778 72 780] 15 166 3
Gemeinde Nottuln 619 7 441 5] 6334| 74 g5z 11 217 3
Stadt Olfen 288 ] 238 5 3344| 64 1141 22 232 4
Gemeinde Rosendahl 434 - 350 4] 6882 73 1.472| 18 170 2
Gemainde Senden 591 8 476 a4 7.350| 68 2.161] 20 340 3
ﬂ.eis Coesfald 6.747 G| 4.908 4] 79.753] 72| 16464| 15] 3.108 3
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3.3 Straflennetz im Kreis Coesfeld
- Bundesautobahnen 44 5 km
- Bundesstraien 136,3 km
- LandstraBien 293.5 km
- Kreisstrafien 4255 km

(Quellen: Amtliche Fortschreibung Strafendatenbank Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Stand: 01.01.1996
Kreisstrafien: Fortschreibung Strallenbauamt Kreis Coesfeld,
Stand: 01.01,1996

3.4 Eisenbahnlinien im Kreis Coesfeld

Durch das Kreisgebiet verlaufen die Eisenbahnlinien:

- Kaoln (Aachen) - Miinster - Bremen - Oldenburg - Wilhelmshaven mit der Station
Dillmen

- Minster - Recklinghausen - Gelsenkirchen - Essen mit den Stationen
Bosensell, Appelhilsen, Buldern und Dilmen

- Oberhausen - Bottrop - Coesfeld

- Milnster - Coesfeld mit den Stationen Havixbeck, Billerbeck, Lutum und Coesfeld

- Dortmund - Liinen - Miinster mit den Stationen Ascheberg und Davensberg

- Dortmund - Liinen - Gronau mit den Stationen Liadinghausen, Dillmen, Lette,
Coesfeld und Holtwick

Daneben gibt es Buslinien der Westfalen-Bus und der Regionalverkehr Munsterland GmbH
(RVM).

3.5 Wasserstralien im Kreis Coesfeld

Als WasserstraBe von groBer Bedeutung ist der Dortmund-Ems-Kanal im siidéstlichen Teil
des Kreises zu nennen,

3.6 Luftverkehr

In gut einer halben Stunde ist von jedem Punkt des Kreises Coesfeld der Internationale
Flughafen Miinster/Osnabriick (FMO) bei Greven erreichbar. Der FMO bietet Nonstop-
Verbindungen u.a. nach London, Paris, Prag, Ziirich, Berlin, Frankfurt, Miinchen, Stuttgart,
Niirnberg, Dresden und Leipzig. Dariiber hinaus starten zahlreiche Charterflieger zu den Ur-
laubszielen rund um das Mittelmeer. 1995 checkten ca. 940.000 Flugpassagiere ein.

Charterflugverkehr in kleineren Maschinen (bis zu 8 Passagieren) ist auch ab Flugplatz
Borkenberge im Siidwesten des Kreises Coesfeld moglich.
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3.7 Arbeitslosigkeit im_Kreis Coesfeld
Dienststelle Arbeitslosenquote in % (Stand zum Jahresende)
| Region 1991| 1992| 1993 1994| 1985
Coesfeld (mit Gescher) 54 6,4 7.4 8,9 7.4
| Dilmen 47 4.8 6,3 6.0 68,3
Lidinghausen 54 6,2 7.3 7.4 7.8
Kreis Coesfeld (mit Gescher) 52 59 7.1 6,8 7.1
Arbeitsamtsbezirk Coesfeld 57 6,7 8,0 7.5 7.9
Kreise Borken und Coesfeld
Kommunale Gliederung I
Arbeitslosenguote (Stand 12/95)
Stadt/Gemeinde %
Ascheberg 6.2
 Billerbeck 7.4
Coesfeld 99
Dilmen 7.6
Havixbeck 6,7
Lidinghausen 8.2
| Nordkirchen 8,1
Mottuln 59 CQuelle:
Qlfen 8.7 Arbeltsmarktberichte des Arbeitsamtes Coesfeid,
‘Rosendah| 8,4 | Statistisches Buro / Presse und Offentichkeitsarbeit
Senden 98 JTuhfurn 02541/918258

3.8 Berufspendler im Kreis Coesfeld iiber die Kreisgrenzen

| ReglonMod |  Region Mile Paglen 805 Krsls Cossfeld |
Stand | 3006 84 | Billerbeck Dulman Aschebaig
Coosfeld Havixback Lodinghausan
Rossndahl Naituln Mordiirchon
Olfen
Bisnz | Ein | Aus | Blanc ] Ein | Aus |Bienai Ein | Aus | Blanz
0 0 1] o] 14o0] 208 .156 40 298 158
o] 35 7] 35] 1.418] 1501] -85 1.451] 1501 50|
1] 13 11 2] 155 243]  -88 168 25 -8
-28 o]  184] -ied] 1571 1083] -808 1 1.318] -1.128)
96] 153] 108] 44] 75 26 & - 208 11;@»
1.008] 441 % 153 a ¥ o] 2 1.780 1
80| 828 1 934] 35| ob4| Ges| eos| 2691] -1.68:
57| 33| i) 178 0 60| -80 33 38| -265
-4 46 134] -88 0 9 __ ¢ 48 176]  -130]
-1.208| 834] 6001 S167] 70| 5430] -4720] 1067] 131821 -11.195
82| 1o38] 1859] -823] eB3| 2464]-1581] 3022 5508) -2.485
-493] 3.117| 10.287| -7.150) 3.852| 12.077) -8.229] 11.442| 27.310] -15.868)
Uelle_Sonderhall “Pandiarbawsgungen im Arbsitsamisbazink Cossfeld . Arboitsami Coosteld, Pressestelle, Seplamber 1985 |
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3.9 Eigentumsbildung im Kreis Coesfeld

Die Bevolkerungszunahme im Kreis Coesfeld wirkt sich auch auf den Arbeitsanfall im
Vermessungs- und Katasteramt aus. Die 11 Gemeinden im Kreisgebiet haben 1995 Bauge-
biete mit knapp 2 km? Bauflachen erschlossen. Im Kreis Coesfeld ist statistisch gesehen je-
der 4, Einwohner Eigentiimer einer Immobilie.

Entwicklung im Kreis Coesfeld
Einwohner - Eigentimer

" S
1975 1977 1878 188 1883 1885 1887 1960 18 1993 1965
16768 1878 1880 1982 1864 1886 1900 1990 1982 1904

Jahr Hrets Coastes

Vermarergi- Ul Krlewiaiernt
002 15498
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4. Tiitigkeit der Geschiiftsstelle im Berichtsjahr

4.1 Anzahl Kaufvertriige, Richtwertauskiinfte und Verkehrswertgutachten

Das Berichtsjahr zeichnet sich durch einen gegeniber dem Vorjahr beruhigten,
normalisierten Immobilienmarkt aus. Die Anzahl der Vertragsabschliisse liegt 1m
Durchschnitt der letzten 20 Jahre.

Die Zahl der Richtwertauskiinfte liegt fur das Berichtsjahr etwa in der Hohe der Anzahl der
Kaufvertrige.

Bei den erstellten Verkehrswertgutachten ist seit 1975 ein Durchschnitt von rund 100 Gut-
achten pro Jahr festzustellen. Das Ergebnis fiir das Berichtsjahr liegt in diesem Bereich.

Gutachterausschuf® im Kreis Coesfeld
Kaufvertrage - Auskiinfte - Gutachten

2500 |

} ol

1.000 |

1675 1877 1878 1881 1883 1885 1887 1988 1891 1863 1985
1876 1878 1880 1882 1884 18856 1888 1880 1882 1884
Jahr e g ey ikl
VarmeLIUngs- Und KatsTierem
20.02. 1866




Seitc 18 ibe s Coesfeld 1093

4.2 Aufteilung der Vertriige auf Grundstiicksgruppen, Stiidte und Gemeinden

T Anzehl der Verragsobjerde |
Gemeinde Grundstucksgruppe 18891 1592 1993 1994 1985
Ascheberg bebaut 24 29 54 a0 39
unbebaut B2 85 83 89 73
Wohn-Teileigentum 18 25 36 27 13

- Summe 104 149 173 156 125
Billerbeck bebaut 27 34 38 33 37
unbebaut 80 92 68 67 64

Wohn-/Teileigentum 3 ) 26 16 20

Summe 120 135 132 116 1214

Coesleld bebaut L] 103 150 115 114
unbebaut 130 149 185 187 136
Wohn-Teileigentum 56 79 124] 105] 152
Summe 275 331 459 407 402
Ddimen bebaut 118 153 188 130 181
unbeabaut 241 214 187 303 219
Wohn-/Teileigentum 118 103 189 188 142

Summe 477 470 564 EE_E 542

Havixbeck bebaut 25 29 51 32 44
unbabaut 88 54 81 47 &7
Wohn-/Teileigentum 8 40 23 14 19

Summe 121 133 125 93 130

Lodinghausen bebaut 48 58 63 66 68
unbebaut o1 79 100 218 105
Wohn-/Teileigentum 28 44 57 62 54

Summe 168 1682 210 346 227

MNordkirchen bebaut 251 20 36 28 53
unbabaut 53 61 48 182 58
Wohn-Tellsigentum 8 10 18 34 a

Summe 86 91| 02| 244] 143

Nottuln bebaut 91 68 a8 88 78
unbebaut 74 218 103 202 103
Wohn-/Teilsigentum 18 8 70 82 45

Summe 144 295 272 arz 227

Oifen bebaut 33 39 47 39 45
unbebaut 58 73 63 101 65

Wohn/Telleigentum 11 9 11 18 a2

Summe 102 121 121 158 152

Rosendahl bebaut 19 24 19 27 33
unbebaut 55 65 61 85 48
Wohn-/Teileigentum 0 3 0 8 7

Summe 74 B2 BO 120 88

Senden bebaut 36 67 73 54 B5
unbebaut 111 115 76 217
Wohn-/Teileigentum 23 34 89 56 46

Summe 170 216 248 327 180

Kreisgebiet bebaute Grundsticke 496 625 208 642 758
unbebaute Grundsticks 1.053 1.216 1.025 1.708 1.008
Wohn-Teileigentum 292 364 653 B12 571

Summe =4 1.841 2205| 2486]| 2862| 2337
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4.3 Grundstiicksgruppen unbebaut, bebaut und Wohn-/Teileigentum

Grundsticksmarkt im Kreis Coesfeld
GrundsiUelegruppen 1885

unbebaute Grundstlcke (44%)

Tendenz: Wohnungs-/Teileigentum weiter zunehmend
Grund: Finanzierbarkeitsgrenze

Grundstiicksmarkt im Kreis Coesfeld
Ubersicht Ober die GrundstUcksgruppen

Anzahl

Jahr

@mmm [~] unbebaute Grundstucke [l] Wohn-/Teileigentum
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5. Entwicklung der Kaufpreise
5.1.1 Fliichen- und Geldumsatz
Individueller Wohnungsbau GeschoBbwohnungsbau
Anzahl | Flachen- | Geld- | Mittel- | Anzahl [Fiachen- | Geld- | Mittel-
der umsatz | umsatz wert der umsatz | umsatz wert
Jahr | Vertrage | (ha) | (Mio.DM) Vertrage | (ha) | (Mio.DM)
Mittetwert | (gm) (OM) | (DMigm) | Mittelwert | (gqm) {OM) | (OM/gm)
1880 132 8,52 810 22 260 2,25
Mittelwert 848] 61341 g5] Mittelwert 1182| 102.318 87
1601 162 9,53 10,38 24 2,24 3,46
Mittelwert g27| 68382 108 | Mittelwert 933] 144.038 154
1892 264] 16,87 18,24 a0 467 5,21
Mittelwert 838] 60.102 108| Mittelwert | 1.167] 130.200 112
1893 431] 2588 37,12 27 2,26 4,62
Mittelwert 600 B6.135 143| Mittelwert 837 170.963 204
1894 953| G3@4d 82,50 77 4,87 10,63
Mittelwert 565 86,567 153 Mittelwert 632] 140.701 223
5.1.2 Preisentwicklung
Allgemeine Entwicklung:

Abweichend von fiberregionalen Meldungen zeigt der Grundstiicksmarkt fiir Wohnbaufla-
chen im Kreis Coesfeld fiir das Jahr 1995 im Vergleich zum Vorjahr noch eine deutlich stei-
gende Tendenz auf.

Zu dieser Erkenntnis kommen wir aus einer Analyse von tber 450 ausgewerteten Kaufver-
trigen fir Wohnbaugrundstiicke aus dem Jahr 1995, Dabei zeigte sich, dafl die Kaufpreise
im Kreis Coesfeld im Durchschnitt um 12% angestiegen sind. Allerdings war in der zweiten

Jahreshalfte gegenuber dem ersten Halbjahr en Preisgefille von 2 bis 3 Prozent feststellbar.

Anzahl

461
Mittelwert 115,1% = 1.5%
Median 108,0%
Unteres Quartil 102,0%
Chberes Quanil 124 4%
Mitte UQ - OQ 113,2% 1
Standardabweichung (st) +- 20,0%
Vertravensbereich (80%) 113,6% |<= 115,1%[<= 118,6%
Vertrauensbereich (95%) 113,3% | <= 115,1%]<= | 116.9%
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Haufigkeitsverteilung der Preissteigerung firr Wohngrundstiicke

Wohngebiete 1995
Haufigkeiten
- —
140 i
E 1] — ===
2 -
. S0% % ; % 110% : :. .. -
L HL] % 100% 1 200, 140% 100% 1 80%
des Richtwertes Krais Comsfeld

Gutschteraussehull
11.03.1886

Monatsmittelwerte Preisentwicklung Wohngrundstiicke

Preisentwicklung Wohngebiete 199?'
I im Kreis Cossfeld

[ Monatamitiel m vergreich mit dem Richtwert des Varjahves |

135

130 4 — b s ———— -
-, iy #*

126 -

120 +
Ens-
110 -
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Wohnbaugrundstiicke:

Den starksten Preisanstieg verzeichneten Coesfeld (+ 19%), Dilmen (+ 17%) und Olfen
(+ 15%). Hier zeigte sich in besonderem Mabe, dal} der preisdampfende EinfluB der Stidte
ausbleibt, wenn diese keine eigenen Baugebiete vermarkten konnen.

Um 7 bis 11 Prozent wurden Grundstucke in Havixbeck, Nottuln, Senden, Lidinghausen,
und Nordkirchen teurer.

Wihrend in Rosendahl kein Preisanstieg festgestellt werden konnte, ergaben sich fur
Ascheberg und Billerbeck Steigerungsraten von 3 Prozent. Dabei ist das Ascheberger Er-
gebnis durch Preisanstiege im Ortsteil Herbern bei konstanten Preisen in Ascheberg und
Davensberg geprigt.

Auch in anderen Gemeinden zeigten sich vom allgemeinen Trend abweichende Sonderent-
wicklungen, z.B, Dilmen-Rorup: + 37%, Coesfeld-Lette: + 32%, Nottuln-Darup: + 24%.

Die Angaben beziehen sich auf erschlieBungsbeitragspflichtige Grundsticke mit einer Gro-
Be von ca. 700 bis 800 qm. Kleinere Grundsticke werden regelmafig zu einem hoheren
Preis gehandelt.

ErschlieBungskosten:

Die anfallenden ErschlieBungskosten sind abhangig von der Art des Ausbaus, der GroBe der
ErschlieBungsanlagen, den Kosten des Grunderwerbs fir die Straflen und vom Erschlie-
Bungstriger. Im Kreisdurchschnitt muBten die Bauherren 1995 fiir ErschlieBungskosten
rund 50 DM/qm zahlen. Dabei lag Coesfeld mit 35 DM/qm am unteren und Havixbeck mut
61 DM/qm am oberen Ende der Preisliste.

=

mittlerer Anzahl mittlere Kosten flr mittlerer | Abwasser-

ebietsktrperschaft Richiwert der Erschliefung und Richtwert | geblhren

Iﬁi OWgm) | W hngebiet | m[ﬂlﬂ.l!gn] anzery | (Ohgm) | (DMobm)

qm 0 qm m
(Gemeinde Ascheberg 145 19 49 21 194 3,99
IStadt Billerbeck 104 18 47 18] 151 4,75
[Stadt Coesfeld 173 55 a4 25| 207 5,53
dt Dalmen 195 54 57 68| 252 3,56
emeinde Havixbeck 151 ) 61 30 212 2,13
Stadt Ludinghausen 164 ET) 54 ] 218 3,46
{{Gemeinde Nordkirchen 138 11 59 27| 197 4,13
[Gemeinde Nottuin 163 22 36 a3 198 2,60
{Stadt Olfen 206 16 46 16] 252 4,03
{Gemeinde Rosendahl 59 12 46 12| 115 3,65
lEnmulnl:lu Senden 140 23 40 20 180 2,53
Kreis Coesfeld 160 277 50 27a] 210 3,67
[INordrhein- Westfalen 452

DEIUIHH: Mitt. NWWStGB vom 05.12.1995
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Der Gutachterausschuf® fiir Grundstiickswerte im Kreis Coesfeld berichtet:

Entwicklung der Grundstiickswerte im Kreis Coesfeld

Wohnbaufldchen, erschlieBungsbeitragspflichtige Durchschnittswerte,
Zum 31.12,1995,

Einzelheiten gehen aus Bodenrichtwertkarten hervor.
Prozentzahlen geben Veranderungen gegeniber dem Vorjahr an.

Kreis Borken

Kreis Steinfurt

Rosendahl
62 DM

{

Billerbeck

Havixbeck
151 DM
+7%

Nottuln
163 DM

Stadt Munster

Coesfeld + 7%
173 DM
+ 19 %

Kreis Coesfeld

reis
Warendorf

Dilmen
195 DM
* 17 %

Lidinghausen
164 DM

+8 %

138 DM
+10 %

Kreis Recklinghausen

Olfen Nordkirchen

206 DM

Durchschnittswert + 15 %

im Kreis Coesfeld

180 DMigm
+12 % Kreis Unna
ErschlieBungskosten
ca. 50 DM/gm
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Der Gutachterausschufl fir Grundstiickswerte im Kreis Coesfeld Stand:
Entwicklung der Grundstilckswerte flir baureifes Wohnbauland 27,0396
Gameinde (1) | Statistischer Durchachnitswert aus den Richtwarten aller baureilan Wehnbaugrundstlche -
Einwohnar arschi =i
indax (2| Anzahi der Richtwerte = =
| Dez-74] Des.75] Dez-76] Dez-77| Dez-78] Dee.79] Dez-80] Dez-81| Dez-82] Dez-£3| Dez-84
Ascheberg ()| 3543] 93678] 40.78] 4300] AB50] B157] 7600 B3.14] 8025 B4.4d] 6310
m 14 14 14 14 14 14 14 4 18 18 18
13821 EW] (1) BIp8| 8818
18 16
e (%) 100, 1038l 11811 1214] 1388] 1738] 2145] 2347] 2497 267.4] 2638
Billorbeck Q)| 3407] 3483 3687] 4007] 4308| 6025 8519] Bo4d] 6847| B66S| BI04
15 18 15 18 18 18 18 18 7 17 17
10852 EW| (1) 30,56 B3 65
18 17
index )| o 1 [ 1178 1280] I78.4] 2833 262,4| 3540|249
Cousal A T R e AT e T e R e e
~ 53 53 54 ] 54 54 55 &5 56 () 56
34555EW| (1) 4898 76,18 104
@) 54 5o | 56
Indax 1000] 1048|1083 1158| 120.4| 1506 2007 2187| 2216 2218| 2184
7 . 1 3 O 2 L ) XL IE)
@) 45 45 45 6 47 51 50 50 50 50 50
44066 EW| (1) 4568 5150 8670 e545| 9338
@ 45| *(1154) 48 47 51 50
index )| 1oo0o]  to48] 1128] 1 1488] 2124 a711| 2867 2057 a2918| 295
Flavixback i 30.7] ﬂ"!g_q ﬁu 17| _8250] 8730 8887] 10050] B7.17] 100,0]
@ 5 3 E i B 3 A [ 8 g 5
3 10881 EW
(2)
indax (%) 100p| 1084 1177| 141a| 1as7] 2072| 2000 3204 3331 3221 1
Todinghausen | (1)] 40,13 4208] eada| 50,15 B R L MR EX
@) » £ ET] o] a0 a1 2 42 az 42 42|
21434 EW] (1) 44,50 s580| 8326
@) 40 41 42
index (%) 100 1048 1107| 1248| 1398| az074| 2897 31820 3148|3081
Mordkirchen ()] 9150] 3392 d8es| 3767 4183) 56, ""Ei'.'ﬁ'_i?,;& 69| 976
2 12 12 12 12 12 12 13 13 13 13 13
039 EW| (1) 5754
[F]] 13
index (%) 1000] 1o77| 1164| 1188| 1328| 1794 2748 2008| 23036) 3014
[ Hcluin (D] 2580 3628 2825| 3000| 3e83| s3@s| 7700 easz| 8900] 8954|8915
@) 12 12 12 12 12 [E] 13 13 13 13 13
17435 EW| () 40,08
@) 13
Index % 100,0 1028 1o8] 1178] 1 2048 2825) 3215 3381 2387
[Olien i Y A L 51 Y3 96,67] 12067 126,83] 12653 _’%15 T24.47
13 13 13 15 15 15 15 15 15 15 15
BBOSEW| (1) 48,33
16
Ingex %) 00 1018] 107,7] 1184] 131.2| 2247| 2805| 204.1] 2041] 2041] 2093
Resendahl (1) aa| —2400] 2636] 2818 2 3636) 5127| 5645 6755 S700| 5725
@ 3 3 11 11 11 11 11 11 11 1 12
T03WEW]| (1} FERE] 5725
@) [T 12
Index (%) 1000 1024 1137] 1218 1251] 1868| 2212 2438] 2483] 2463] 2483
Senden ([ 3778 4086 | 4320 4600 6381] 8383 6331] 9174 9142 8288
@) 14 14 1 15 15 18 818 18 18 18
18367 EW] (1) 40,80 25,69 80,10
15 18 18
Index {%)| oo vomi| 1122 11a5| 1209 ieas| 2185 2438| 2483 2a74| 32518
Kieis Cosfeld
[ Gewogenes Wia 40P8] 4197 44 34T dBpe] SI5T] T4 [ 10828] o8 511 708 0e] 10742
[ Anzah! Richtwerts i) 232] 236| 240| 242 248 251| 251 258| 28| @258
| Gewogenes Mittol d1,768] 4435| 4783 5430] 7520 107.88] 10855] 10780
Anzahi Richtwerls | (2) 238|240  242| 248|251 258 258 2%
[ Index ()| _toopl toa7] 1112] 1208] 137a| 1eso] 2485] araa]| 2745] 2733] 272
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Der Gutachterausschull fir Grundstlckswerte im Kreis Coesleld Stand.
Enhﬂukhr_li der Grundstlckswerte flr bauraifes Wohnbauland 27.0008
Gemsinds {1)] Statistischer Durchschnittswert aus den Richbwerlen aller baureifan Wohnbaugrundstiches -
Einwohner srschlisfungsteltragspflichtip - in DMigm
Indax @)[ Anzahi der Richtwarte
Deoz-05 Dez-87 Doz-88] Dez-80] Dez-91] Daz92] Dez83] Dez.04] Daz-95
Ascheverg (]| G431] 9431 Ba10 na_,_g [~ 6350|0663 103,19| 112,56] 12635 1 144,74
@ 18 18 18 18 18 18 18 18 17 7] 19|
13821 EwW| (1) 114,18 141,05
2) 17 19
| Index (%)] 2870] 2670 7 7l 3ea7! 273l 29221 3187] 3528| 39e1] 4086
Billerbeck ()| 6304|6084 76.74] 76,69 76,00 78.16] 7832 B0.0OD] 88.17] 100, 03,56
@) 17 18 18 18 18 19 19 15] 18 15 18
10852 Ew| (1) e3o4 78.80] 7883] 80.33] 100,56
2) 18 18 18 5 18
Liri (%) 2400] 298] 2335] 2281 zg,% 2318 2323 2% 2] 2047 303
Coasfold_ [1)|_101.88] 96.65] 64, 8481| ©481] 9980 11088] 11704] 131,35 45 4] ﬂ
56 56 56 55 56 56 58| 55 60 48 53
34855 EW| (1) 111,28 11585] 132.31] 14472
@) 55 80 T 53
Index (%) 2133 2024| 10868] 1981] 1081 32080 2| 2442 2788] 3043] W36
Diimen il T27a1] 714,13 71028 T10.44] 11043] 11624] 123.70] 178,12] 152,50] 168,50 164,50]
(e 51 52 52 52 54 54 54 51 52 50 50
44088 EW|  (1)| 12141 110,43 12588| 130,02] 153.40| 166,40
(@) 52 54 51 82 50 50
Indax 2762 2508 2512] 2512] 32644 2014] 2806 3385] 3741 4372
 Havibeck (1) _e5687] 8600 B413| 8375 B400] 8813] 8475( 10 01,75 119,44] 141,25 18
= @) 8) [] [] [] [] [] ] [ [ [] []
w0881 Ew| ()| esE7 102,56] 120,63
{2 ] [ ]
Indax )] :7.1] 288 a77s| 2vaal 2021| 3149] 3373] 3ez8| 4589] 4028
| Lidinghausen ([ 117.2] 111.80] 110,08] 108,05] 108.14] 112,30] 12255] 120821 141.71] 153.84] 163,75
= @) 41 43 a4 a4 44 4d ETi 38 33 36
21434 EW| (1) 100,91 120,92| 120,81] 144.55] 15222
@ 44 7 38 1 36
Index (%) @2017] 27ep| 2742] 2608 2eae| 2802 3Joss| 3058| 23503] 3Iazs| 4118
Nordhirchen (1) _©es2] wo77| 6723 6723 67,68 ©3,86] 100.78] 10327] 118.58] 12545] 137,73
@ 13 13 13 13 13 14 14 1 12 11 11
S0 EW] (1) fe.00 103.27] 107.33) 117,73
[ed] 14 11 12 1
Index ()| 3012| 2830| z7i8| 2mi8l 2733] 2683 23086 3096 3653 3893] 4274
Nottuin () _®731] B443| 8407 B320] B471] B084| B083[ 68 38] 13325] 153,18] 183,25
13 14 14 14 14 14 4] 13 20 18 20
1waasEw| (| srm sa3a| 10770 13447 153,00
14 13 20 18 20
Indax o)l 37l 3a08] 3194|3164 18| d3a44| 37e7| 3797 4ee7| 5350 5709
Cifen ()| _124.47] 12407] 12407| 122.40] 121,83] 12263] 122,81] 13254] 14883] 178,57] 20571
2 15 15 15 15 18 18 18 13 14 14 14
8608 EW| (1) 121,63 124,85 13328
2] 18 E] 14
Indx ()| 280 4| a28aal 2sa8| 2845 2088] 2872] 3048] 3a07] 4085] 4706
Rosendahl U 5".’1% %,4";‘ 5650] 53,15] 53.15] 56.31 . 5136 67,00 ©892] 6892
@) 12 12 12 13 13 13 13 11 12 12 12
133 eEwW| ) 5531 sa00| 6073
2) 13 11 12
Inchux (%) 2553] 2428 2088| 2208 2208 2431 2610] 2715 2004] 3080 3080
Senden ()] e100] ©&7,05] B236] B245| B245] 8473] 9045 ©339] 10685] 125,75 140,00
@) 19 20 72 2 22 7] 18 20 0 21
18367 EWI (1) 81| 8333 9150 9335 125,18
(2) 20 22 18 20 2
Index (%) 2s83] 2358 2331 4| 2334 2388| 2se0] 2613] 32001 3sap| 3805
Kreis Coesleid
Guwoganes Mitel B)] 103,88 wvepe| oees| osE3] 0603 10031] 10771] 11213] 12623] 144,62] 180,44
Anzahi Richiwerts | )] 258 _ 208]  270]  272| _ 25s| a276] a76| 248] 2m T
| Gewogenes Mittel @] 10383 e8ss| e654] 9588] 8507 108,69] 111,81] 130.04| 143,18
Anzahl Richtwerte 265 270]  2rz2| 38| 21 48] m 247 262
index (e)| 2632| 2513] 2485] 2447] 2448] 2ese| 2745] 2833] 3273] 3840) 4078




Preisentwicklung Wohnbaugrundstiicke
(erschileftungsbetragspfiichtig)

(DMigm)
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5.1.3 Erbbaurechte

Fiir viele Bauherren sind Baugrundstiicke wegen der hohen Kosten nicht mehr erschwing-
lich. Sie nutzen daher das Instrument des Erbbaurechts, bei dem die Grundstiickseigentumer
den Boden zu Bauzwecken verpachten. Der "Pachtpreis” des Grundstiicks, der Erbbau-
zins, stellt dabei die Rendite des Grund und Bodens dar. Gemessen am erschlieBungsbei-
tragspflichtigen Bodenrichtwert ergibt sich ein Zinssatz, der sogenannte Liegenschaftszins.
Aus der Bestellung von Erbbaurechten fir Wohnbauzwecke (Ein- bis Zweifamilienhauser)
und einer Oblichen Laufzeit von 99 Jahren liegt dieser Zinssatz im Kreisdurchschnitt bei
rund 2,7%. Er ist gegenitber dem Vorjahr deutlich gefallen und pendelt damit um den lang-
jahrigen Durschnittswert von 3%.

Bei Erbbaugrundsticken werden die ErschlicBungskosten im Regelfall von den Erbbau-
rechtsnehmern gezahlt.

Erbbauzinssatze
Wohnbaugrundsticke

¥ R —— i e —

ﬂ.Eﬂ--- = P = T = - = — == = =

0,00
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Bestellung von Erbbaurechten
thnhaulrundstﬂc ke im Kreis Coesfeld
mitdl. mitdl, mitil,
Jahr Anzahl Griife |Erbbauzins| Zinssatz
{gm) (OM) (%)

1977 g B23| 0,77 3,05
1878 28 588 1,52 3,50
1979 42 652 1,65 3,21
1980 18 650 2,14 3,28
1981 38 803 2,30 317
1982 55 587 2,63 3,28
1983 a3 644 2,79 325
1984 58 603 277 2,97
1885 a5 6830 2,72 3,1
1986 45 S32 2,77 =513
1987 25 518 2,66 3,23
1988 42 561 283 3,08
1989 42 584 2,69 3,08
1990 79 817 2,75 2,09
1891 38 555 2,88 3,22
1982 47 536 2,83 2,98
1983 28 504 275 3,05
1984 53 545 5,04 3,70
198985 [:] 412 3,18 2,67

— Summe 720
Mittel 38 582 316

Bestellung von Erbbaurechten 1977 - 1995
thnhﬂgrundstﬁcke im Kreis Coesfeld

mittl. mittl.
Gemeinde Anzahl Grifke | Zinssatz

{gm) (%)
Ascheberg 24 g7 3,99
Billerbeck 36 638 247
Coesfeld 1l 585 2,82
Dillmen 182 544 2,26
Havixbeck 16 580 2,43
Lidinghausen 138 626 2,83
Nordkirchen 78 579 3,78
Nottuln 10 490 2,28
| Olfen 13 478 3,40
Rosandahl 101 GB7 3,02
Senden B7 588 3,28
Kreis Coesfeld 756 588 3,16
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5.2 Gewerbegrundstiicke
5.2.1 Fliichen- und Geldumsatz

Gewerbegrundsticke
Anzahl Flachen- Geld- Mittelwerl
der umsatz umsatz
Jahr | Veririige (ha) (Mio.DM)
Mittelwenrt (qm) (OM) (DM/gm)
1991 54 24,70 7.00
Mittelwert 4,574 129.630 28
1982 82 21,55 6,08
Mittelwert 3476 112.581 a2
1993 3z 13,45 6,47
Mittelwert 4203] 202.219 48
1984 40 14,34 5,30
Mittelwert 3.584 132.475 a7
1985 58 23,70 9,66
| Mittelwert 4.086| 166.586 41
5.2.2 Preisentwicklung

Der Grundsticksmarkt fiir Gewerbegrundstiicke wird im Kreis Coesfeld im wesentlichen
durch Gemeindeverkiufe getragen, Die Kaufpreise sind in diesen Fallen regelmafiig subven-
tioniert, da die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zur Schaffung neuer Arbeitsplitze und
im Hinblick auf Gewerbesteuereinnahmen im allgemeinen Interesse liegt.

Unter Auswertung besonderer vertraglicher Vereinbarungen konnen dennoch einige dieser
Vertrage zur Untersuchung der Preisentwicklung herangezogen werden. Aufgrund einer
Analyse von knapp 70 Kaufvertragen von Gewerbegrundstiicken ergibt sich eine leicht
steigende Tendenz. 90% der bereinigten Kaufpreise haben eine Preisniveau zwischen
+1,8% und +7,7%. Aufgrund der Marktbeobachtung haben wir die Richtwerte der Gewer-
begrundstiicke gegeniiber dem Vorjahr mit einer Steigerung von +4,7% festgesetzt

Kreis Coesfeld

Anzahl

Mittelwerl 104,7%| +- 3,0%
Median 100,0%

Unteres Quartil 96,5%

Oberes Quartil 112,0%

Mitte UG - OQ 104,2%

Standard nh-mlr.:hugg +- 14,5%
Vertrauensbereich (90%) 1018%| <= | 1047%] <= 107,7% |




‘ Gewerbegebiete 1995 |
Haufigkeiten

35% 55% 75% 95% 115% 135% 155% 175%

Prozent vom Richtwert

11.03.1996

Durchschnittspreise Gewerbegrundstiicke nach Gemeinden

Durchschnittspreis fir Gewerbegrundstiicke
Gebietskdrperschaft (erschlieBungsbeitragspfiichtig) in DMiqm

168081 16882 1883 1894 1985
Gemeinde Ascheberg 27.0 27,0 28,0 30,7 32,0
Stadt Billerback 24.5 24.5 24,7 28,7 27,7
Stadt Coesfeld 31,8 31,8 33,7 37,0 38,7
Stadt Didlmen 38.0 38,0 424 44 4 47 .4
Gemeinde Havixbeck 250 25,0 250 27,0 28,0
Stadt Lidinghausen 30,7 30,7 337 36,7 H.?I
Gemeinde Mordkirchen 22,8 22,7 247 28,7 27.7
Gemeinde Nottuln 26,0 26,0 28.5 30,5 35
Stadt Olfen 27,0 270 29.0 31,0 32,0
Gemeinde Rosendahl 18,7 18,7 19,0 20,7 21,7
Gemeinde Senden 26,8 28,8 208 32,0 333
Kreis Coesfeld 28,3 28,5 30,4 L 2.7 34 4




5.3 Bebaute Grundstiicke

Flachen- und Geldumsatz bebauter Grundstiicke

Ein- und Zweifamilienhiusar Mehrfamilienhéuser |
Anzahl Fléchen- Geld- Preis- | Anzahl | Flachen- Geld- Preis-
der umsatz umsatz eni- der umsatz umsatz ent-
Jahr | Vertriige (ha) (Mio.DM) | wick- | Veririge (ha) (Mio.DM) | wick-
Mittelwert {gm) (DM) lung | Mittelwert | (qm) (DM) lung |
1981 350 30,83 103,15 34 8,35 17.27
Mitlelweart 881 284.711 T% | Mittelwert 2458 507.794| -36%
1882 390 26,53 122 48 42 16,55 23,26
Mittelweart 880| 314072 T% Mlttal'wer“l 3040 553.788 8%
1883 450 28,00 154,00 70 72,30 4210
Mittelwert 622| 342222 9% | Mittelwert 10.328| 601.429 9%
1994 351 34,65 130,80 61 5,80 45,78
Mittelwerl 887 3?2.532 8% | Mittelwert 865| 798.738] 33%
1895 457 75,38 168,27 47 4,95 33,48
L Mlttelw:rl 1.849| 370.403 -1% | Mittelwert 1.053| 712.271] -11%
Kaufpreisverteilung Wohnbebauung
Gesamtkaufpreis in Tausend DM
Jahr |Grundsticksart <100| -200]| -300| -400| -500| -600| -BOO| -1.000| -1.500| >1.500
1991 |1 u. 2-Famillenhs, 11] 50| 148] 105] 4] & 1 1 7 2
Mehrfamikenhs. 3 5 [ 5 2 1 4 1 1 3
Wohnu entum 28| 1%0| &0 5 1 1 0 0 2 0
1802|1 U, 2-F 10] 43| 137] 180] 42| 13 8 2 2 F]
[Mehrfamilienhs 0 5] 12 7 3 4 2 4 F] 3
Wahnu 18] 2| 120 12 2 0 0 0 0 0
1893 |1 u. 2-Familienhs. 5 4z| 117] 18] 17l 27| 13 1 2 [
Mehrfamilienhs._ 1 4 12 15 5 14 4 3 7 5
30] 2e8] 270 37 3 0 0 0 0 0
18841 u_2-Famibenhs. 8| 23 77| 132 72| 21| 18 4 3 1
Mehrfamilienhs 0 3 71 18] 11 8 12 2 2 3
W 26| 195| 20| 82 5 0 2 0 0 0
1995 [1 u_ 2-Familenhs. 1] 28] ®3| 77| B85 40| 20 5 2 0
Mehrfamibenhs. 0 2 7 a B 5 8 8 3 5
Wm ___1!! 140 268 &7 5 "] 1 0 0 0
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Kaufpreisverteilung Wohnbebauung
(Héufigkeiten 1995)

00 -800 -BOO -1.000 1500 =1 500

Gesamtkaufpreis in Tausend DM

|“ 1 u, 2-Familienhs. [l Mehrfamilienhs.  [] Wohnungseigentum

Bebaute Grundstiicke des individuellen Wohnungsbaus
nach Altersklassen ohne Erbbaurechtsvorgénge

Anzahl mittiere | mittlere | mittlerer mittlerer
Gebéudetyp Altersklasse der Grund- | Wohn- | Gesamt- | Kaufpreis
(Baujahr) Kauf- stiicks- flache | kaufpreis pro gm
fille | groBe (gm) | (qm) (DM) | Wohnflache
ohne Angabe
freistehende bis 1849 13 557 189,000
Ein- und Zwei- 1950 - 1874 122 837 127| 378.512 2.980
Familienhduser | 1975 - 1803 a3 586 432,355
19064 - 1885 26 577 515.533
ohne Angabe
Reihenhauser bis 1848
und Doppel- 1850 - 1874 47 524 122| 298.628 2448
haushéiften 1875 - 1803 41 408 346.231
1864 - 1085 121 558 132| 383.183 2.751

Fiir diese Grundsticksgruppe konnen wir aus personellen Griinden keine weitergehende
Auswertungen vorlegen.
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5.4 Wohnungs-/Teileigentum
Angaban zu Verkiufan Angaben zur Vermistung
eigentum |Verrags-| Anzahl | Wohn- | Aler | Boden- |  Kauf- VB | Anzahi | Netto- VB
im Kreis Coesfeld jahr fliche anteil preis (80 %) kaltmiste | (20 %)
{gm] fgm) | (OMigm) | (DMigm) {OMigm) | {DM/grm])
Fnhnrﬂuh
WMehfamilienhaus 1 137 68 3169 112 1 115 =
- ohne Nebenraume - 1983] 26 73 88| 3262 147 40 127 03
1984] 258 73 2| 3204 37 66 11 03
1 178 73 121 3242 51 52 118 04
Doppelhaushaifte 1882 5 B3 284 2660 228 . - .
- ohne Nebenriume - 1893 1 29038 - 1 14,0 -
1994] 28] e 25 5[ _130] 24
1995 56 112 258] 3029 i) 7 125 08
rverkéiufe d ]
Mehrfamilienhaus 77| 15| 121| 2272 146 11
= ohne Nebenréume - 67| 18 95 2208 243 é ﬁ
71| 18] 112] 2281 7B 0 10, 5!
1 _19e5] o 77| 18] 10| 2308 86 35 10,8 [
TJ“‘WM .
Mehramiienhaus g2 13 72| 21| 159| 2145 241 . - -
- ohne Nebenraume - 983 . §_1_ 23| 5| 1989 4}; 14 98 11
994 g 78] 20| 142| 2116 151 - . :
935 1 74| 38| 144] 2230 - 1 7.1

Nebengebiude bzw. -anlagen wurden 1995 wie folgt gehandelt:

Nebenrume Erstverkiufe Wiederverkdufe

Stellpi&tze 6.000 4.000

Carports B.000 6.000

Gaf_ngen 16.000 12.000
5.4.1 Erstverkiiufe

Wie schon aus der differenzierten Aufstellung nach Grundstiicksgruppen (Ziffer 4.3) her-
vorgeht, nimmt auch im Kreis Coesfeld das Wohnungseigentum einen bedeutenden Anteil
am Immobilienmarkt ein.

Aus einer Analyse von 178 Erstverkdufen von Eigentumswohnungen ergibt sich fur eine
fiktive Eigentumswohnung im Kreisgebiet mit 73 gm Wohnflache ein Mittelwert von rund
3.250 DM pro Quadratmeter Wohnflache. Fiir 90% der Verkiiufe schwankt dieser Preis nur
um rund 50 DM.
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Ein signifikanter Marktanteil ergibt sich auch fiir "Doppelhaushilften”. Die Einsparung von
AnschluB- und Vermessungskosten einerseits, die in Bebauungsplanen vorgeschriebenen
"Mindestgrundstiicksgrofien" andererseits haben eine neue Objektgruppe auf dem Immobi-
lienmarkt zum festen Bestandteil werden lassen. Aus 56 ausgewerteten Verkaufsfillen er-
gibt sich ein Mittelwert von rund 3.000 DM pro Quadratmeter Wohnfléche. Dabei sind
sowohl der Bodenanteil mit gut 250 qm als auch die Wohnflache mit 112 qgm groBer als bei
der iiblichen Eigentumswohnung.

5.4.2 Wiederverkiiufe

Aus 100 ausgewerteten Wiederverkaufsfillen von Wohnungseigentum im Kreisgebiet er-
gibt sich ein Mittelwert von rund 2.300 DM pro Quadratmeter Wohnflache. Dieser Mit-
telwert bezieht sich auf eine Wohnung mit 77 qm Wohnflidche, die 18 Jahre alt ist. Fur 90%
der Verkaufe schwankt dieser Preis um rund 100 DM,

5.4.3 Umwandlungen

Hier geht es um solche Wohnungen, die urspriinglich als Mietwohnungen errichtet und im
Berichtsjahr in Wohnungseigentum umgewandelt wurden. Hier war ein weiterer Rickgang
der Umwandlungen festzustellen, der bei rund 2.200 DM pro Quadratmeter Wohnflache

liegt

5.4.4 Preisentwicklung

wnhnunwmmmignli'tmm

1500

a2 II . 1554 . 190&
Jahr
| B Erstverkaufe BB Wiederverkaufe ] Umwandlungen |




5.5.1 Fliichen- und Geldumsatz
Jahr Entwicklungs-
stufe Vertrage (ha) {Mio.DM) (DMigm)
1991 | landw. Fldchen 85 289 48 13,30 4.7
forstw. Flachen 1 6,19 0,07 11
1992 | landw. Flachen 77 310,17 12,32 4,7
forstw. Flachen 8 10,99 0,62 2,6
1993 | landw. Flachen 67 172,99 B,86 4.9
forstw. Flachen 1 0,88 0,02 1 ,E‘I
1994 | landw. Fléichen 57 196,69 9,28 49
forstw. Fldchen 9 18,06 0,30 16|
1995 | landw. Fléchen 68 251,62 11,97 48]
forstw. Flachen 5 11,47 0,13

5,00 -

Preis DM/gm

200 {21
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Landwirtschaftliche Grundstlicke
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5.5.3 Landwirtschaftliche Bodenleitwerte

Gutachterausschuf fiir Grundstlickswerte im Kreis Coesfeld
Stand: 27.02.96

Landwirtschaftliche Bodenleitwerte 1995

Die angegebenen Bodenleitwerte gelten fiir ein durchschnittliches landwirtschaftlich genutztes
Grundstick im jeweiligen Gebiet. Dabel sind mittlere wertbestimmende Eigenschaften anzu-
nehmen,

e
Zeltraum 1988-1085 1993 | 1994 1995
Wert Anzahl Leitwert || Leitwert | Leitwerl | durchschn,
Gemeinde (DM/gm) Preise {(DM/gm) m) | (OM/gm) { Bodenzahl
Ascheberg 4,5 a2 49 49 5.0 45
Billerbeck 4.2 B4 46 46 4.7 52
Coesfeld 4.9 89 53 53 54 34
Dillmen 43 127 4,7 47 48 40
Havixbeck 44 18 4.8 4.8 4,9 53
Ludinghausen 46 85 5,0 5.0 51 38
Nordkirchen 4.3 24 4,7 4,7 d4 .8 A4
Nottuln 4.8 49 4.9 4.9 5.0 40
Olfen 5.5 a1 59 5.0 8,0 40
Rosendahl 4.8 53 5,2 52 53 45
Senden 4,0 47 4,3 4,3 4.4 29
Hmiﬂeb-]ei 4.5 630 49 48 5.0 41
Kauffélle im Kreisgebiet a7 57 59
|| Durchschnittspreis im Kreisgebiet 489 ||l 408 50

Eignung = ja, Verkélufe = Privat an Privat, Flachen > 2.500 qm

Der Bezug auf den Jahresdurchschnitt im Kreisgebiet spiegeit den konjunkturellen Verlauf des
Tellmarktes landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke wieder,

Die Bodenzahlen sind Werle, die ein MaR fir die natirliche Ertragsfdhigkeit des Bodens wieder-
geben. Sie liegen in der Regel fiir einen langeren Zeitraum fest,

Die Kauffiille aus dem oben angegebenen Zeitraum wurden herangezogen, um eine Aussage
iber das unterschiedliche Preisniveau in den jeweiligen Gebieten eine Aussage (ber das
unterschiedliche Preisniveau in den jewelligen Gebleten abzuleiten.



5.6 Andere Entwicklungsstufen
Anzahl | Fidchen- | Geld- Durch- | Prozent- | Prozent- | Prozent- | Prozent- § Prozent-
Entwickiungsstule Veririge | umsalz | umsatz | schnitts- salz saty satz satz salz
Mittelwert (ha) (Mio.OM) | wert htittel
f qm DM DMigm 1882 1993 1954 18G5 [
Waldboden, VWage, 0
VWasser, Biotopa Mittebwert 1%
Auswertung: Verjahre [] 1.0 1% 1% 19 1% 1%
Farstw, Fischen 3 1,47 013
(mit Aufwuchs) Mittabwert 22938 J6.873 12 1%
Auswertung: -] 12 % 1% 1% 1% 1%
Landw, Fiachan 68 281 62 11.97
Mittelwert 37.003| 176.084 48 4%
. M: Aclkwrl, and 50 6.0 4% 4% 3% 3% 4%
pegunst, Agrarand 14 3,03 0,42
Mittalwert 2165 30.102 13.8 10%:
Auswertung: 14 150 12% 8% 10% o% 10%
Bausrwartungsland 13 B,04 3o8
Mittelwert 4644| 236710) 510] = 3%
Auswarung: 13 51,0 2% 0% 9% 2% 34%
Rohbauland 5 isr 4,90
Mittelwert 7.335| 079580 1335 75%
| Auswertung: 5 1335 73% A% 7% B3% T5%
baurelfes Land 423 23,96 48,08
(indiv. Wohnungsbau) | Mittalwert S53) 111.033] 2008 100%
| Auswertung. e-plichtip 262| Bodenrichtwerte 1804] 100%] 100%| 100% 100% 100%

5.7 Wohnen_im_AuBenbereich und begiinstigtes Agrarland

Wohnen im AuBenbereich und begiinstigtes Agrarland 1995
Durchschnittspreise im Krelsgebjet:

Wohnen im Aullenbereich (Vergleichsprelse, grafische Auswertung) 50 DM/gm

| begUnstigtes Agrariand ( Durchschnitt der |stzten 3 Jahre). 13,1 DM/gm

Zeitraum Ableitung Uber Richtwert Wohnbay Leitwerte Ableftung Uber landw_Laeltwert

1895] Richtwerte | Wohnen | beglnst. | Wohnen | begUnst. | Wohnen | beginst. | landw.
Wohnbau | Aullen |Agrariand | Aufen |Agrariand | Auflen | Agrariand | Leitwerl

Gemeinde ©wqm) | (Dwgm) | (DWgm) | (OWqm) | (OWam) | (DMgm) | (OMigm} | (DMigm)
Ascheberg 145 44 67 11,7 47 12,0 50,00 131] 5.0
Billerbeck 104 31,86 8.4 ) 10,0 47.00 123] 4.7
Coesfeld 172 5323 13,9 54 14,0 54,00 141 54
Dalmen 185 60,21 15.8 54 14,0] 4800 126] 4.8
Havixbeck 152| 4808 123 48 130| 4800 128 489
Lidinghausen 166 51,26 134 51 13,0 51,00 13.4] 51
Mordkirchen 138 42 51 11,1 45 120] 4800 126] 4.8
Mottuln 162 48,87 13,1 50 13,0f 50,00 13.1] 50
Oifen 209 64,43 16.8 62 16,0 60,00 157] 6,0
Rosendahl ge| 2127 56 a7 10,0] 53,00 138] &3
Senden 138] 4247 11,1 43 11,01 4400 11,6] 4.4
Kreisgebiet 182 50,00 131 50 131 50,00 13,1 6.0
Faktoren 324 10,0 28 1




Grundsticksmarktbericht Kreis Coesfeld 1995 Seife 39

6. Bodenrichtwerte
6.1 Allgemeines

Aufgrund der Kaufpreissammlung sind fir jedes Gemeindegebiet durchschnittliche Lage-
werte fir den Boden unter Beriicksichtigung des unterschiedlichen Entwicklungsstandes,
mindestens jedoch fiir erschlieBungsbeitragspflichtes oder erschlieBungsbeitragsfreies Bau-
land zu ermitteln (Bodenrichtwerte). In bebauten Gebieten sind Bodenrichtwerte mit dem
Wert zu ermitteln, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut wire.

Die Bodenrichtwerte sind, soweit nichts anderes bestimmt ist, jeweils zum Ende eines jeden
Kalenderjahres zu ermitteln. Die Bodenrichtwerte sind in Bodenrichtwertkarten einzutra-
gen und auf den Quadratmeter Grundstiicksflache zu beziehen. Sie sind zu veroffentlichen
und dem zustindigen Finanzamt mitzuteilen.

Der Bodenrichtwert ist ein durchschnittlicher Bodenwert fiir ein Gebiet mit im wesentli-
chen gleichen Nutzungs- und Wertverhaltnissen, er ist bezogen auf ein Grundstiick, dessen
Eigenschaft fiir dieses Gebiet typisch sind (sog. Richtwertgrundstiicke).

Abweichungen des einzelnen Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften, wie
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, ErschlieBungszustand und
Grundstiicksgestaltung (insbesondere Grundstiickstiefe), bewirken Abweichungen seines
Verkehrswerts vom Bodenwert.

Darstellung in der Karte:
Eigenschafien des Richtwertgrundstiicks

In unserem Zustandigkeitsbereich weisen wir 441 Bodenrichtwerte in insgesamt 33 Boden-
richtwertkarten aus.

Interessierte konnen durch unsere Geschéfisstelle kostenlos Auskunft tber Bodenricht-
werte erhalten,

6.2 Verteilung der Bodenrichtwerte und Bodenrichtwertkarten

Anzahl der Bodenrichtwerte flir Baugeableta 1995 Anzahl Kosten
Weohn- | Misch- | Sender- | Gewerbe- | Kem- Richt- | Gemeinde-
gebiete | gebiete | gebiete | gebiets | lagen | Summe | wertkarten | _m

18 3 3 _ 25 3 108DM
i8 1 3 22 3 108D
56 7 39 101 ] 324DM
54 3 5 a7 g9 13 4680M|
g 1 10 3 108DM
38 9 3 3 78 =] 216DM]
11 2 3 16 ] 1080M
22 2 24 4 1440M
18 1 2 2 21 2 72DM]
12 1 3 16 3 108DM
23 1 4 2B 4 1440M
275 17 8 38| 107 441 53] 1.908DM




6.3 Eigenschaften der Richtwertgrundstiicke

Bodenrichtwerte ohne Klammern beziehen sich auf erschlieBungsbeitragspflichtige Grund-
stiicke, d.h. ErschlieBungskosten nach §§ 127 ff Baugesetzbuch bzw. nach § 8 Kommuna-
labgabengesetz NW sind in den Bodenrichtwerten nicht enthalten, "
Bodenrichtwerte in Klammern gesetzt sind erschlieBungs- und kanalanschlufbeitragsfrei in
Bezug auf die ErschlieBungsanlagen nach §§ 127 ff Baugesetzbuch und § 8 Kommunalabga-
bengesetz NW.

B: baureifes Normalgrundstick* W: Wohnbauflache*
R: Rohbauland* M: gemischte Baufliche®
E. Bauerwartungsland* G: gewerbliche Baufliche*

SW: Wochenendhausgebiet®
*{siche Baunutzungvercrdnung)

Romische Zahl: Anzahl der Geschosse
Arabische Zahl: Grundstiickstiefe in m

Beispiel: 0
B-WI40

6.4 Auszug aus einer Bodenrichtwertkarte
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6.5 Innenstadtrichtwerte

Fur die Kerngebiete der Stidte Coesfeld, Dalmen und Ladinghausen fiihren wir Karten mit
Bodenrichtwerten, die bis 1994 nur alle zwei Jahre beschlossen wurden. In diesen Lagen ist
die Zahl der Kaufvertrige so gering, dal Jahresauswertungen zu keinen gesicherten Ergeb-
nissen fiithren.

Fir den Ortskern von Dilmen haben wir filr 1994 erstmals eine Auswertung von Erdge-
schoBladenmieten durchgefilhrt, Das Ergebnis war so plausibel, daB wir alle Innenstad-
trichtwerte jahrlich festsetzen konnen.
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7. Ableitung sonstiger fiir die Wertermittlung erforderlicher Daten

Bei der Grundstiickspreisbildung spielen verschiedene Faktoren eine Rolle. Neben den in-
dividuellen Gesichtspunkten, die nicht in die Verkehrswertermittlung einfliefien sollen,
konnen Beobachtungen mit allgemeiner Marktgiltigkeit gemacht werden,

Aus personellen Griinden kénnen wir fir den Kreis Coesfeld nur in geringem Umfang eigene
Untersuchungen machen und greifen deshalb auf Untersuchungsergebnisse anderer Gutach-
terauschiisse zuriick.

7.1. Abhiingigkeit von der Grundstiicksgriife /-tiefe

Wir beobachten, daB im allgemeinen kleinere Grundstiicke zu einem hoéheren Quadratme-
terpreis gehandelt werden als groBere. Zur Auswertung haben wir Untersuchungsergebnis-
se aus Niedersachsen, der Stadt Essen und dem Kreis Recklinghausen zusammengefiihrt.

EinfluR der GrundstiicksgroBe
auf den Bodenwert

150

140 -

130

120 +

110 -

Faktoren

100

N Ag——T—TT1TTTT T —T—TT T 7T
400 500 600 700 BOO 8900 1.000
250 as0 450 S50 650 VS50 850 B850 1
Fléche (gm)

-=- Niedersachsen 750 —» Rucldin-:hau;nn 650
-&~ Faktoren Essen B00 -= Faktoren COE 700




Gutachterausschuf} fiir Grundstlickswerte im Kreis Coesfeld

Stand: 31.01.83 i
EinfluR der Grundstiickstiefe/-gréBe auf den Bodenwert
Aﬁnm: Ein- und Zweifamilienhausgrundsticke, die nicht mehr teilbar nin:l.__
Tiefe | Faktoren | Faktoren | Faktoren | Spalte2 | Spalte 3 | Spalte 4 | Mittel || Fakioren | Flache
(m) | NDS(1) | RE(2) E(3) | 700=100 | 700=100 | 700=100 | (4) } COE(5) | (gm)
1 2 3 4 5 8 7 8 9 10
10 129 130 141 200
12,5 142 125 139 126 1327 133 250
16 131 120 128 121 124,8 125 300
17,5 125 116 123 117 119.9 118 350
20 119 111 117 112 114,4 114 400]
| 225 115 107 113 108 110,4 110 450
25 112 102 110 103 106,4 107 500
27,5 109 100 107 101 103,8 104 550
a0 06| 100 108 104 101 104] 1029 102] 600
32,5 104 100 106,0 102 101 102| 1018 101
35 102 99 104 100]  100] 1001 1 LT
37,5 100 97 102,0 98 98 88 98 750
40 98 85f 100 95 96 96 96 800
42,5 96 91 98,0 94 92 94| 934 94 B850
45 a5 87 96 93 88 g2| 911 93 800
47,5 94 94,5 52 91| 915 91 950
50 92 93 90 89| B9B 8o| 1.000
52,5 90 91,0 88 B8] 879 s8] 1.050
55 89 89 87 B5| BG4 86| 1.100
57.5 B8 87,5 86 B4l 852 85] 1.150
60 86 86 84 B3| 835 83| 1.200)
62,5 85 B4,5 83 81| 823 82| 1.250
65 84 B3 82 80| 811 81| 1.300
67,5 83 81,5 81 78| 799 80| 1.350
70 82 B0 80 77| 787 79] 1.400
72.5 81 79,0 79 76| 777 78] 1.450
75 80 78 78 75| 787 78] 1.500

(1)

(2)
(3)
(4)
(3)

Untersuchung Scharnhorst, verdifentlicht in den Nachrichten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, Heft 4, Dez. 1985
Untersuchung des Gutachierausschusses im Krels Recklinghausen

Untersuchung des Gutachlerausschusses der Stadt Essen

Mittelbildung der auf die Ausgangsgroie 700 gm umgesteliten Reihen (1), (2) und (3)

Faktoren nach getrennten Regressionen 3. Grades fir den Bereich 250 bis 700 aus den Daten

in Spalte 6 und fir den Bereich 700 bis 1500 gm aus den Daten in Spalte 4
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7.2 Einflufi der baulichen Ausnutzbarkeit

Grundstiicke mit hoherer baulicher Ausnutzung werden im allgemeinen zu einem hoheren
Quadratmeterpreis gehandelt als solche mit einer niedrigeren baulichen Ausnutzung. Diese
Beobachtung kann von uns im Kreis Coesfeld allerdings im Bereich der Ein- und Zweifami-
lienhduser nicht signifikant festgestellt werden. Fiir Mehrfamilienhauser ist aber auch hier
eine Abhangigkeit von der baulichen Ausnutzung festzustellen.

Zur Umrechnung benutzen wir in derartigen Fallen die Umrechnungskoeffizienten aus An-
lage 23 der Bewertungsrichtlinien des Bundes (Wertrichtlinien '91)

Umrechnungskoeffizienten b Anlage 23
far das Wertverhilnis von gleichartigen Grundsticken (zu Nr. 6.1.4)
bei unterschiedlich baulicher Nutzung (GFZ:GFZ)
GFZ Umrechnungs- GFL Umrechnungs- GFZ Umrechnungs-
= koeffizient _koeflizient kocflizient
1.1 1.05 1,1 1,49
1.2 1,10 22 1,53
13 1,14 23 1,57
0.4 0,66 14 1,19 24 1,61
0,5 0,72 1.5 1,24
0.6 0,78 16 1,28
0,7 0,84 1.7 1,32
0.8 0,90 1.8 1.36
0,9 0,95 1.9 141
1.0 1,00 20 145

Zwischenwerte lassen sich durch Interpolieren berechnen.
Ist der Bodenwert eines Grundstiicks mit hoherer GFZ als 2,4 zu ermitteln, so ist zu beachten, daf der Wertim
Verhaltnis zur Nutzung in der Regel wesentlich unter der proportionalen Steigerung licgl.

Aufgrund ortlicher Verhaltnisse kénnen generell oder fur einzelne Arten der zuldssigen baulichen Nutz-
barkeit oder fur bestimmte Bereiche der Geschofflichenzahlen abweichende Wertverhaltnisse zutreffend
sein.

Beispiel:

Vergleichspreis von 200,- DM/m? bei zulissiger Gescholl flichenzahl (GFZ) 0.8 ist vorhanden. Gesucht
wird der Wert fur ein gleichartiges Grundstock mit zulassiger GFZ 1,2,

UmrechnungskoefTizient for GRZ 1, 2=1,10

Umrechnungskoeffizient far GFZ 0,8=09

200-DM/m* * 1,10 / 09 = rund 244.-DM/m?
Maximum

200,- DM/m?* * 1.2 (GFZ)/0.8 (GFZ) — 300,- DM/m* bzw.
Minimum

Maximum der Wertinderung 300,- DM/m? - 200 DM/m? =100,- DM/m?  bei 20 v.H=20,- DM/m* als
Mindesterhdhung ergeben 200,- DM/m® + 20,- DM/m* = 220.- DM/m?*

1) Die UmrechnungskoelTizienten konnen dann als Anhalt diencn, wonn suf Umrechungskocifizienten, die der driliche Gutachieraus-
pchuf ermitielt hat, nichi zurtckgegrilfen werden kann und such wis vergleichbaren Gebicten keine brachbaren UmrechnungskoelTizien-
ten vorlicgen.






























