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Gemeinde Grundstücksgruppe 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 

Ascheberg 

bebaut 65 51 52 40 49 59 56 45 57 41 

unbebaut 66 34 43 110 44 66 45 55 51 35 

Wohn-/Teileigentum 36 26 31 51 22 35 40 17 24 25 

Summe 167 111 126 201 115 160 141 117 132 101 

Billerbeck 

bebaut 56 64 49 57 68 57 66 66 48 38 

unbebaut 27 32 52 45 34 27 55 33 29 40 

Wohn-/Teileigentum 16 18 19 19 25 20 22 18 20 19 

Summe 99 114 120 121 127 104 143 117 97 97 

Coesfeld 

bebaut 142 152 154 133 132 139 149 165 179 122 

unbebaut 134 70 68 159 96 78 84 68 51 49 

Wohn-/Teileigentum 128 78 90 100 120 118 116 116 92 91 

Summe 404 300 312 392 348 335 349 349 322 262 

Dülmen 

bebaut 231 161 170 177 155 210 220 209 172 152 

unbebaut 190 99 113 119 146 110 131 120 60 66 

Wohn-/Teileigentum 131 82 85 89 141 89 124 123 109 81 

Summe 552 342 368 385 442 409 475 452 341 299 

Havixbeck 

bebaut 40 52 36 42 52 50 51 38 37 37 

unbebaut 39 17 37 81 30 36 22 13 27 20 

Wohn-/Teileigentum 20 24 26 32 23 26 51 22 17 24 

Summe 99 93 99 155 105 112 124 73 81 81 

Lüdinghausen 

bebaut 126 121 99 92 109 87 78 74 79 74 

unbebaut 168 70 55 132 58 84 80 66 47 63 

Wohn-/Teileigentum 52 38 59 37 56 41 44 42 28 37 

Summe 346 229 213 261 223 212 202 182 154 174 

Nordkirchen 

bebaut 48 50 47 42 45 55 47 43 40 37 

unbebaut 59 63 64 71 50 43 46 77 23 30 

Wohn-/Teileigentum 43 15 49 42 30 16 52 44 13 19 

Summe 150 128 160 155 125 114 145 164 76 86 

Nottuln 

bebaut 103 82 86 88 95 82 90 69 92 67 

unbebaut 54 56 31 43 64 42 39 27 36 36 

Wohn-/Teileigentum 43 18 63 58 49 27 47 55 31 22 

Summe 200 156 180 189 208 151 176 151 159 125 

Olfen 

bebaut 53 36 64 59 62 56 47 38 40 42 

unbebaut 85 82 92 47 25 69 42 28 69 47 

Wohn-/Teileigentum 32 19 33 29 15 21 30 42 34 20 

Summe 170 137 189 135 102 146 119 108 143 109 

Rosendahl 

bebaut 38 47 39 55 39 37 38 46 40 39 

unbebaut 56 32 52 66 30 23 34 21 30 31 

Wohn-/Teileigentum 12 18 23 7 6 15 23 16 5 5 

Summe 106 97 114 128 75 75 95 83 75 75 

Senden 

bebaut 83 66 84 76 62 74 64 75 75 53 

unbebaut 45 23 84 52 37 66 40 57 120 64 

Wohn-/Teileigentum 49 27 40 30 14 50 68 35 59 55 

Summe 177 116 208 158 113 190 172 167 254 172 

Kreisgebiet 

bebaut 985 882 880 861 868 906 906 868 859 702 

unbebaut 923 578 691 925 614 644 618 565 543 481 

Wohn-/Teileigentum 562 363 518 494 501 458 617 530 432 398 

Anzahl 2470 1823 2089 2280 1983 2008 2141 1963 1834 1581 
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Folgende Grafiken zeigen die Anzahl aller Kauffälle, differenziert nach Grundstücksgruppen, hier be-
baute und unbebaute Grundstücke sowie Wohnungs- und Teileigentum. In der untenstehenden Graphik 
ist die Umsatzentwicklung (Geld- und Flächenumsatz) dargestellt. 
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3.2 Unbebaute Grundstücke 

Folgende Grafiken zeigen die Anzahl aller geeigneten Kauffälle für unbebaute Grundstücke (ohne Erb-
baugrundstücke) sowie die Umsatzentwicklung, differenziert nach Grundstücksgruppen, bezogen auf 
das Jahr 2023. 
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Hinweis 
Auf dem Dashboard des Gutachterausschusses https://www.coe.de/kps-statistik werden unterjährig ak-
tuelle Umsatzzahlen der vorgelegten Kaufverträge zur Kaufpreissammlung zur interaktive Recherche je 
Teilmarkt und Gemeinde bereit gestellt. Abweichungen zur endgültigen Jahresstatistik sind im Einzelfall 
durch den Stand der Auswertung der Kaufverträge begründet. 
 

 

  

https://www.coe.de/kps-statistik
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3.3 Bebaute Grundstücke 

Folgende Grafiken zeigen die Anzahl aller geeigneten Kauffälle ohne Erbbaurechte für bebaute Grund-
stücke sowie die Umsatzentwicklung (Geld- und Flächenumsatz) differenziert nach Grundstücksgrup-
pen, bezogen auf das Jahr 2023. 
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Arrondierungsflächen 
Als Arrondierung wird in der Fachliteratur die Erweiterung bzw. Abrundung eines Grundstücks um eine 
nicht selbstständig bebaubare Teilfläche bezeichnet. Der Zuschnitt oder die Lage dieser Fläche ist meist 
der Gestalt, dass ein Erwerb nur für einen bestimmten Personenkreis interessant ist, um entweder die 
bauliche Ausnutzbarkeit eines Grundstücks zu erhöhen oder den bisher ungünstigen Verlauf einer 
Grundstücksgrenze zu begradigen. In der Fachliteratur wird der Begriff der Arrondierungsfläche häufig 
als Sammelbezeichnung verwendet und wird dort nicht weiter differenziert. 
 

Die Kauffälle lassen sich in zwei Hauptgruppen einteilen: 
Baulandteilflächen, die 
- eine höhere oder sinnvolle bauliche Nutzung ermöglichen, 
- einen Überbau bereinigen oder 
- als Garagen- oder Stellplatzfläche genutzt werden können 

Nicht erforderliche oder unmaßgebliche Teilflächen: 
In diese Gruppierung fallen die Teilflächen, die keiner baulichen Nutzung zugeführt werden können, 
sondern zur anderweitigen Verwendung oder Abrundung eines Grundstücks erworben werden, z.B. 
Flächen für die Gartenerweiterung im Hinterland oder sogenanntes seitliches Hinterland. 

 

Die in den Kaufverträgen erzielten Bodenpreise wurden in Relation zu dem betreffenden Bodenrichtwert 
gesetzt. Die Standardabweichung ist ein Ausdruck der üblichen Streuungsbreite. Die Abweichung vom 
Mittelwert lässt die Bedeutung der erworbenen Teilfläche für den Erwerber erkennen. Die Ergebnisse 
der Untersuchung aus den Kauffällen von Arrondierungsflächen aus den Jahren 2021 bis 2023 sind in 
den nachfolgenden Grafiken dargestellt:  

 

Baulandteilflächen: 

 
Unmaßgebliche Teilfläche: 

 
Zukäufe zu bereits bebauten Grundstücken, um 
Baurecht zu schaffen oder einen Überbau zu be-
reinigen 
Anzahl der Kauffälle: 9 
Verhältnis zum Baulandwert: 58% 
Bandbreite: 17% bis 99% 
 
 
 
 
 
 
Zukäufe zu Garten- bzw. Hinterland 
Anzahl der Kauffälle: 6 
Verhältnis zum Baulandwert:  48% 
Bandbreite: 27% bis 96% 
 
 
 
 
Zukäufe zu unmaßgebliche Vorgartenfläche 
und/oder seitlichen Grundstücksflächen 
Anzahl der Kauffälle: 14 
Verhältnis zum Baulandwert: 50% 
Bandbreite: 19% bis 81% 
 



https://www.boris.nrw.de/
https://www.bodenrichtwerte-boris.de/
https://www.bodenrichtwerte-boris.de/
http://www.govdata.de/dl-de/by-2-0
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Darstellung der Bodenrichtwerte in Wohngebieten 
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Darstellung Bodenrichtwerte in den Kernlagen 
 
Zur Ableitung der Bodenrichtwerte in den Kernlagen, insbesondere in Misch- und Kerngebieten werden 
neben vereinzelnd vorliegenden Kauffällen in erster Linie marktrelevanten Daten zu Geschäfts- und La-
denmieten herangezogen. Es sind entsprechende Richtwertzonen gebildet. Zur Abgrenzung der Boden-
richtwerte des Wohnbaulandes erfolgt die Darstellung farblich differenziert. 
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Übersichtskarte der durchschnittlichen Bodenrichtwerte für Wohnbauland 
(mittlere Lagen) 
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Durchschnittlicher Bodenrichtwert von Gewerbegrundstücken 
 

 erschließungsbeitragsfrei 

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 

Ascheberg 30,5 30,5 30,5 30,5 32,3 46,8 46,8 46,8 49,8 49,8 50,2 

Billerbeck 34,8 34,8 34,8 34,8 36,4 36,4 37,2 37,2 39,8 39,8 39,8 

Coesfeld 59,0 59,0 59,0 58,4 61,9 61,9 61,9 61,9 66,1 70,3 70,3 

Dülmen 41,0 41,0 41,7 41,0 43,1 43,1 43,1 43,1 45,8 47,1 47,1 

Havixbeck 35,0 35,0 35,0 35,0 37,5 37,5 37,5 37,5 40,0 40,0 40,0 

Lüdinghausen 36,4 36,4 36,4 36,4 37,6 37,6 37,6 37,6 38,6 38,6 38,6 

Nordkirchen 34,0 34,0 34,0 34,0 34,7 34,7 34,7 35,0 37,0 49,6 49,6 

Nottuln 29,0 29,0 46,0 46,0 49,0 49,0 49,0 49,0 51,4 61,5 61,5 

Olfen 37,8 37,8 37,8 37,8 38,5 39,8 39,8 39,8 42,4 42,4 41,2 

Rosendahl 30,0 30,0 30,0 30,0 32,0 32,0 32,0 31,0 32,0 32,0 32,0 

Senden 32,5 31,6 31,6 31,9 33,2 33,2 33,2 32,7 34,7 36,6 36,6 

Kreis Coesfeld 39,7 39,7 40,7 40,8 42,9 43,8 43,6 43,4 45,8 48,3 48,1 

 

  



http://www.boris.nrw.de/
http://www.boris.nrw.de/
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Die nachstehende Abbildung gibt einen Überblick über die Bodenrichtwertverhältnisse für Dauergrünland 
im Kreisgebiet. Differenzierte Angaben und Abgrenzungen finden Sie im Informationssystem www.bo-
ris.nrw.de 

 

 

  

http://www.boris.nrw.de/
http://www.boris.nrw.de/

























































































































































