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WIRTSCHAFTSPRUFER  STEUERBERATER - RECHTSANWALTE - NOTAR BLATT 1

Gesellschaftrechtliche und steuerrechtliche ﬂherlegnngen betreffend Fliichenpool
Agentur Kreis Coesfeld :

1.

Ausgangslage

Der Krejs Coesfeld initiiert die Gritndung einer so genannten Flichenpool Agentur fiir das
Kreisgebiet. Gegenstand der Agentur ist der Ankauf/Verkauf/Tausch, die An- und
Verpachtung sowie die Verwaltung und Verbesserung von Skologisch aufwertbaren
Flachen in geeigneten Suchréumen des Kreis gebictes.

Triger des Flachenpools sollen der Kreis Coesfeld sowie die Stidte und Gemeinden des
Kreises Coesfeld sein.

Die Flichenpoolagentur wird ausschlieflicl privatrechtlich tétig, da kein 6ffentlich-
rechtliches Handeln gefordert ist. Deshalb bietet sich eine privatrechtliche
Organisationsform an,

Als privatrechtliche Rechtsformen kommer grundsitzlich in Betracht:

- Verein

- Stiftung

- GmbH

- GmbH & Co. KG
- AG

- bR,

Dic Rechtsform des Vereins birgt insoweit Nachteile, als keine praktikablc Begrenzung
der Mitglieder des Vereins zumindest untey Gemetnniitzigkeitsgesichtspunkten méglich
ist.

Die Stiftung diirfte eine zu starre Rechtsform sein.

Die Aktiengesellschaft bietct fiv das Vorhaben gegentiber der GmbH keine Vorteile,
verursacht jedoch groferen Formalismus. -

Anf Grund voraussichtlich unterschiedlicher Beteiligungsquoten ist die GbR eher nicht
praktikabel,

Es verbleiben insoweit als mégliche Rechisformen die GmbH oder auch die GmbH & Co.
KG.

Im Hinblick auf eine angestrebte Gemeinniitzigkeit (Farderung des Umweltschutzes)
kommt cher die Rechtsform der GmbH in Betracht, da dic Vorschrifien der §§ 51 ff. AO
nur fiir Korperschaften gelten, Eine GmbH & Co. KG (Personengesellschaft) kaun als
Gesellschaft sclbstindig micht gemeinuiitzig im steucrlichen Sinnc sein. Ziel ware die
Erlangung der Gemeinniitzigkeit durch Bescheimigung des Finanzamics, damit hierdurch
etwaige Ertragstenerbelastungen (B Srperschafistener und Gewerbesteuer) von vornherein
vemuieden werden kommen. Diesbeziiglich wiirde eine verbindliche Auslunft schon im
Vorfeld beim Finanzamt cingeholt werden kdnnen.
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Grundsstzlich unterlicgt die Gesellschaft mit ihren Umsitzen (Vergabe von Oko-
Punkien) der Umsatzsteuerpflicht. Der rejne Tausch/Verkauf von Flichen ist
Umsatzsteuer befreit,

Der Verkauf/Tausch von Grandstiicken unterliegt der Grunderwerbsteuer (3,5 %
vom Kauvfpreis/Verkehrswert, Die reine Verwaltung von Grundstiicksflachen oder
deren  Anpachtupg/V erpachtung unterliegt nicht der Grunderwerbstener, Eine
Grunderwerbsteu.erbeﬁreiun.g gemill § 4 Grunderwerbstenergesetz kommt fiir eine
Gesellschaft nicht in Betracht,

Die Rechisform der GmbH bietet folgende Vorteile:

- klare Gesellschaftsstruktur
- Begrenzung der Gesellschafter auf cine Zielgruppe -
mdgliche Betelligung anderer Institutionen iiber dje Installation sines Beirates
~  Finanzierung der Gesellschaft durch Kapitalmittel der Gesellschafter (variabel)
- offenc Gesellschafterstruktur (Gesellschafterkreis kaun jederzeit erweitert bzw.
verkleinert werden)
- effeltive Organtsationsstrukturen

Nachteilig ist das Formerfordernis (notarielle Bewkundimg bei Aufhahme oder
Ausscheiden von Gesellschafiern).

. Resiimee

Zur Installation einer Fléchenpool Agentur bedarf es des Zusammenschlusses des
Kreises sowie der Stidte und Gemeinden des Krejses Coesfeld zu einer gemeinsamen
Gesellschaft. Die GmbH bietet hier die cinfachste Qrpanisationsstrulctur sowohl in
stenemrechtlicher Hinsicht (Gemeinniitzigkeit) als auch aus organisatorischer Hiusicht
(unterschiedliche Beteiligung, zentrale Organisation, klare Gesellschafisstrukturen),
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