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PLANZEICHENERLAUTERUNG

Zeichnerische Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksfliche

GE Gewerbegebiete
(i. V. m. textl. Festsetzung Nr. 1)
0,6 Grundflachenzahl
9,0 Baumassenenzahl
Baugrenze
H<915 Maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen in Metern Uber
’ Normalhdhennull (NHN) (i. V. m. textl. Festsetzung Nr. 2)
H<765 Maximal zulassige Hohe der Uberbaubaren Grundstlicksflache in Metern
) uber Normalhdhennull (NHN)

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen,
Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Strallenbegrenzungslinie

v vww v W@ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

R 4 Einfahrtbereich

SERERE Flache fur Aufschittungen, die zur Herstellung
P j Pl des Stralenkorpers erforderlich sind

P

1

Sonstige Festsetzungen

Offentliche Griinflachen

Wasserflachen

Entsorgungsflachen, Abwasser
Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken, Regenklarbecken

= ;
i ng: Rege

mit einem Leitungsrecht zugunsten des Abwasserwerkes der

Stadt Dulmen flr einen Schmutz- und Regenwasserkanal zu
belastende Flache

Versorgungsflachen, Elektrizitat
Zweckbestimmung: Trafostation

il

Umgrenzung von Flachen fur Anlagen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

(i. V. m. textlicher Festesetzung Nr. 4)
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit Kennzeichnung
(i. V. m. textl. Festsetzung Nr. 3.1 und Nr. 3.3)

Anpflanzen von Einzelbaumen
(i. V. m. textl. Festsetzung Nr. 3.2)

Erhalten von Einzelbaumen

Gliederung der Baugebiete nach Art der Betriebe
und Anlagen (i. V. m. textl. Festsetzung Nr. 1.1 und 1.2)

®

:EII Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Eingriffsflachen mit Zuordnungszahl
(i. V. m. textl. Festsetzung Nr. 1.6 umd 1.7)

Sonstige Darstellungen und Kennzeichnungen

]
]

]
©

Bestehende Hauptgebaude
Bestehende Nebengebaude

Nicht eingemessenes Gebaude

Baum
A0y BemafRung
(68.3) Hohe uber NHN
683 Geplante StraRenhdhe iiber NHN
i Héhenlinie (1m)
— "~ Flurstiicksgrenze
142 Flurstucksnummer

Stral3enaufteilung

Optionale Grundstuckserschliellung

AuBerer befestigter Fahrbahnrand der B 474

¥ _Larmpegelbereich Il

a Larmpegelbereich IV Kennzeichnung von Larmpegelbereichen

Sichtdreieck

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung

1.1.Innerhalb der - unter Bezug auf stérempfindliche Nutzungen — raumlich unterglie-
derten Gewerbegebiete sind die inder nachfolgenden Tabelle jeweils vermerkten
Betriebs- und Anlagenarten fur die im Bebauungsplangrundriss mit Gliederung-
nummer bezeichneten Gebietsteile gemal § 1 Abs.4i.V. m Abs. 5 u. 9 BauNVO
nicht zulassig. Dabei beziehen sich die genannten Abstandk lassen und Num-
mern auf den Abstandserlass vom06.06.2007 (siehe Rechtsgrundlagen)

Gebietsteil | Abstands- | Laufende Nummer der Abstandsliste
klasse
1 VI 161-180, 184, 186-188, 190, 191, 193—-195, 197-199
|-V 1-160
2 \Y 81,82, 84-89, 91 — 94, 99-133, 136, 138-141, 143,
144, 146-149, 153, 156
-1V 1-80
3 v 37,38,39-42, 44, 46, 49-78,
[-1 1-36
4 [l 23-26, 29-35
Il 1-22

1.2. Ausnahmsweise zulassig sinddie in der oben genannten Tabelle aufgefihrten

Betriebe und Anlagen der AbstandsklasseVI in Gebietsteil 1, der Abstandsklasse
V in Gebietsteil 2, der Abstandsklasse |V in Gebietsteil 3 und der Abstandsklasse
[l in Gebietsteil 4, wenn und soweit die Betriebs- und Anlagenarten in Festset-
zung 1.1 mit laufender Nummer aufgefuhrt sind und naclgewiesen wird, dass der
Immissionsschutz sichergestelltist.Dies gilt auch fur das Zusammenwirken md-
rerer Emissionsquellen auf ein zu schitzendes Gebiet.

1.3.Innerhalb der im Bebauungsplangrundriss mit GE 1 und 2 bezeichneten Gewer-
begebiete sind Anlagen, die einen Betriebsbereich gemal § 3 Abs. 5a des Bu n-
desimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) bilden oder Teil eines Betriebsbere i-

ches waren, gemall § 1 Abs. 4i.V.m Abs. 5 u. 9 BauNVO nicht zulassig.

1.4.Innerhalb der im Bebauungsplangrundriss mit GE 3 und 4 bezeic hneten Gewer-
begebiete sind die nach dem Leitfaden ,Empfehlung fur Abstdnde zwischen Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im
Rahmen der Bauleitplanung— Umsetzung § 50 BImSchG* der Kommission fur
Anlagensicherheit (KAS-18) aufgrund der dort vorhandenen Stoffe den Abstan d-
klassen Ill und IV zuzuordnenden Anlagen eines Betriebsbereiches gemaf § 3
Abs. 5a des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) gemall § 1 Abs. 4 i.
V. m Abs. 5 u. 9 BauNVO nicht zulassig.

1.5.Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete sind die gemaf § 8 (2) BauNVO all-
gemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe gemalt § 1 (5)i.V.m. (9) BauNVO nur
ausnahmsweise zulassig, wenn und soweit der Einzelhandel in einem raumlichen
und funktionalen Zusammenhang mit einem Handwerksbetrieb, einem produze-
renden oder einem be- und verarbeitenden Betrieb steht und diesem in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet ist.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind die nach § 8 Abs.3 Nr. 2 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundhei
liche Zwecke gemall § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsph-
nes.

1.6.

1.7.Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen (Vergnugungsstatten) gemafl § 1 Abs. 6 BauNVO nichtB e-

standteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksfliche

21.Innerhalb der Gewerbegebiete kann die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6
ausnahmsweise bis zu einer Grofle von 0,8 Uberschritten werden, wenn Gebau-
de oder Gebaudeteile auf dem entsprechenden Grundstlick eine extensive Dach-
flachenbegriinung in dem Mindestumfang der durch die Uberschreitung zusatz-
lich in Anspruch genommenen Grundflache erhalten.

2.2.Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Hohen der baulichen Anlagen sind im Plangrundrissver-

bindlich in Meter uber NHN festgesetzt. Oberer Bezugspunktist die Oberkante

der baulichen Anlage. . , , .

Hohe der baulichen Anlagen bei Gebauden

2.3.Innerhalb der Gewerbegebiete darf die festgesetzte maximale -

ausnahmsweise bis zu 3 m Uberschritten werden, wenn diese Uberschreitung auf
einen Anteil von 0,1 der Gebaudeflache begrenzt bleibt und die betreffenden Ge-
baudeteile der Unterbringung technischer Anlagen dienen. Freistehende techni-

sche Anlagen und Kamine sind von der Hohenfestsetzung ausgenommen.

3. Anpflanzen von Baumen, Str auchern und sonstigen Bepflanzungen , natur-
schutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

3.1.Innerhalb der im Plangrundriss mitA bis G gekennzeichneten Flachen zum An-
pflanzen von Strauchern, Baumen und sonstigen Bepflanzungensind flachende-
ckend mit einem Pflanzabstand von 1 m einheimischg standortgerechte Wildge-
holze anzupflanzen. Die Bepflanzung ist zu erhalten und bei Abgang artgleich zu
ersetzen.

3.2.An den innerhalb der StralRenverkehrsflachen festgesetzten Standorten fur die
Anpflanzung von Einzelbaumen sind Stieleichen oder Bergahorne in der Qualitat
3xverpflanzt mit einem Stammumfang von 14-16 cm anzupflanzen. Ausnahms-
weise kann der Standort um bis zu 5m verschoben werden, wenn und soweit dies
aus Grinden des Strallenbaus oder der GrundstuckserschlieBung erforderlich ist.
Die Bepflanzung ist zu erhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzten.
3.3.Zum Ausgleich der auf den Baugrundsticken innerhalb der Gewerbegebiete und
den ErschlieBungsflachen zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
den im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie auch aul3erhalb
des Plangebietes naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen durchgefihrtDie
MalRnahmen sind den Flachen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, wie folgt zugeordnet:

Eingriffsflache Zugeordnete AusgleichsmaBnahme Zugeordnete Bi-
topwertpunkte
e Gemarkung Billerbeck-Kirchspiel, Flur 41, 69.447
GE 1 Teilflache @ Flurstiicke 15,16 und 18
. Gemarkung Billerbeck-Kirchspiel, Flur 41, 3.808
GE 1 Teilfldche @ Flurstiicke 15,16 und 18
I Gemarkung Billerbeck-Kirchspiel, Flur 41, 16.025
GE 1 Teilfidche @ Flurstiicke 15,16 und 18
Gemarkung Billerbeck-Kirchspiel, Flur 41, 5.635
GE 1 Teilfldche @ Flurstiicke 15,16 und 18
Flache fur Anpflanzungen G
Gemarkung Billerbeck-Kirchspiel, Flur 41, 37.730
GE 2 Flursticke 15,16 und 18
Flache fir Anpflanzungen B
Gemarkung Billerbeck-Kirchspiel, Flur 41, 16.645
GE 3 Teilfliche @ Flurstiicke 15,16 und 18
Flache fir Anpflanzungen A
- Gemarkung Billerbeck-Kirchspiel, Flur 41, 12.816
GE 3 Teilflache @ Flurstiicke 15,16 und 18
- Gemarkung Billerbeck-Kirchspiel, Flur 41, 59.425
GE 3 Teilflache @ Flursticke 15,16 und 18
Gemarkung Billerbeck-Kirchspiel, Flur 41, 159.625
GE 4 Teilflache Flurstiicke 15,16 und 18
Flache fiur Anpflanzungen C und E
Gemarkung Billerbeck-Kirchspiel, Flur 41, 1.450
GE 4 Teilflache @ Flurstiicke 15,16 und 18
Flache fir Anpflanzungen F
Gemarkung Billerbeck-Kirchspiel, Flur 41, 196
Planstralte 1 Flurstiicke 15,16 und 18
Gemarkung-Diilmen-Kirchspiel, Flur 106, 3.938
Planstrafie 1 Flurstiick 109
Planstrake 2 Gemq!'kung-DUImen-KirchspieI, Flur 106, 4.400
Flurstick 109
Gemarkung Billerbeck-Kirchspiel, Flur 41, 10.486
Planstrafte 4 Flursticke 15,16 und 18
Gemarkung Billerbeck-Kirchspiel, Flur 41, 1.654
Fory " REAWeI | Flurstiicke 15,16 und 18
Flache fur Anpflanzungen D
Trafostation Gemarkung Billerbeck-Kirchspiel, Flur 41, 16
(Planstr.1 / L551) Flurstlicke 15,16 und 18
Trafostation Gemarkung Billerbeck-Kirchspiel, Flur 41, 42
(Planstr. 1/ Planstr. 2) Flurstiicke 15,16 und 18

Soweit die Zuordnungsfestsetzung auf der Grundlage von Biotopwertpunkten efolgt,
basieren diese auf dem Biotopwertverfahren des Landes NordrheinWestfalen (N u-
merische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW, LANUV (Hrsg.),
Recklinghausen, 2002, in dervon der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises
Coesfeld modifizierten Fassung vom01.07.2004)

4. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Innerhalb der im Plangrundriss zeichnerisch festgesetzten Flache fur Anlagen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist ein Larmschutzwdl mit der im Plangrund-
riss in Metern tiber NHN angegebenen Kronenhdhe zu errichten.

S—Werbearmagen

Innerhalb eines Bereiches von 20 m zum aufleren Fahrb erL 551 ,MUnste r-

stral3e“ und der B474 sind Werbeanlagen nicht z

Innerhalb eines Bereiches von 0 m zum auReren Fahrbahnrand der L551 und
der B474 sind Wer! n nur ausnahmsweise zulassig, wenn und soweit Beeintrach-
tigunge cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs aufder L551 bzw. der B474 aus-

Nl A4\
LI Ly

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE
1.) Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
Mauermwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natir-
lichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmé-
lern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband WestfalenLippe, Westf. Mus e-
um fur Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, 48157 Munster, An den Spei-
chern 7 (Telefon 0251 /591-8801) unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Derk-
malschutzgesetz (DSchG)).

2.) Die Beseitigung des auf den Grundstucken anfallenden Niederschlagswassers fie
tet sich — soweit hierzu keine gesonderten Festsetzungen bestehen- nach § 51a
Landeswassergesetz (LWG)i. V. m. der ortlichen Entwasserungssatzung. Kenrt-
nisse dartber, ob aufgrund der bestehenden Bodenverhaltnisse eine Versickerung
des Niederschlagswassers grundsatzdichmoglich ist, liegen nicht vor.

3.) Nach einer auf der Grundlage der DIN 18005 (,Schallschutzim Stadtebau“, Deut-
sches Institut fur Normung 1987) durchgefiihrten Berechnung werden durch die von
der B474 und der L551 ausgehenden Larmeinwirkungen in sudlichen Randbereich
des Plangebietes die gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005 fur Gewerbegebiete mallgé-
lichen Orientierungswerte von 65 dB(A) tags (6.00-22.00 Uhr) und 55 dB(A) nachts
(22.00-6.00 Uhr) tberschritten.

Die nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — aufgrund der maf3geblichen Au-
Renlampegel ermittelten und i. H. auf die Uberschreitung der Orientierungswerte
relevanten Larmpegelbereiche IV und V sind in ihren Abgrenzungen im Plangrund-
riss dargestellt.

Die sich aus der Norm ergebenden Anforderungen an die Ausflihrung der nach au-
Ren abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsraumen sind in der nachfolgenden B-
belle zusammengestellt:

Erforderliches SchalldimmaRBR', ,. in dB
flir Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Ubernach-
tungsraume in Beherber-

gungsstatten, Unterrichts-
rdume und Ahnliches

58-62 35

63 -67 40

68-72 45

mafgeblicher
AuBenlarmpegel
in dB(A)?Tag"

Larmpegel-

bereich® fiir Biirordume und Ahn-

liches

Il 61- 65
\Y 66 - 70
Vv 71-75

@ gemén DIN 18005.

@ nach DIN 4109

Mindesfestsetzungen (§ 30 BauGB) sowie die Begrenzung der Verkehrsfi&Chen.
Wenn und soweit Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungsgtanes ents pe-
chen, gelten die Anbaubestimmungen der §§ 25, 28 Strallep~thd Wegegesetzdes
Landes NordrheinWestfalen (StrWG NRW) und § 9 des BundesfernstralRenge-
setzes (FStrG) nicht.

Davon unabhangig bedarf die Errichiu@ von Werbeanlagen innerhalb eines Beré-
ches von 40 m entlang der B4 nd der L 551 ,MuUnsterstrale“ unter Bezug auf die
textliche Festsetzung ™5 in jedem Einzelfall einer Ausnahmegenehmigung bzw.
der Zustimmuynerfes Strallenbaulasttragers der Bundes- bzw. Landesstral3e (Lan-
desbetsetd Strallenbau, Niederlassung Coesfeld)gemal §§ 25, 28 StrWWG NRW

O _RinAdo arn M lonnocoe

— 5.)

o g N

6 &) Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Dilmen, im Fachbereich Stadtentwik-
lung, im Il. Obergeschoss des Verwaltungsgebaudes Overbergplatz 3, eingesehen

werden.

——4.) Da der Bebauungsplan ohne die Mitwirkung des Landesbetriebes Strallenbau als
zustandigem Trager der StralRenbaulast fur die B474 und die L551 ,MUnsterstrale®
zustandegekommen ist, gelten die Anbaubestimmungen der §§ 25 Abs. 1 bis 4
Strallen- und Wegegesetz des Landes NordrheinWestfalen (StrWG NRW)und § 9
Abs. 1 bis 5 des BundesfernstralRengesetzes (FStrG) entsprechend § 25 Abs. 5
StrWwWG NRW und § 9 Abs. 7 FStrG unbeschadet von den Festsetzungen des Be-

bauungsplanes fort.

4_‘
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und Verbraucherschutz v. 06.06.2007 (V -3 — 8804.25.1)

Empfehlung fir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der StérfaltVerordnung und
schutzb edirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung— Umsetzung § 50 BImSchG
der Kommission fir Anlagensicherheit (KAS-18), November 2010

Bundesfernstrallengesdz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. |
S. 1206)

Strallen- und Wegegesetz des Landes NordrheinrWestfalen vom 23.9.1995 (StrWG
NRW) GV. NRW. 1995, S. 1028

Durch die in der Umgebung des Plangebietes befindlichen Tiehaltungsbetriebe ist
der nordwestliche Bereich des als GE 3 bezeichneten Gewe rbegebietes nach den
Ergebnissen eines Geruchsgutachtens des Ingenieurblros Richters und Hdls,
Ahaus, 15.10.2017 bis zu einer Geruchsstundenhaufigkeitvon 0,15 gemal Ge-
ruchsimmissionsRichtlinie - GIRL (RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3-8851.4.4 — v. 5.11.2009 (MBI.
NRW. 2009, Nr.31 529) vorbelastet. Die Zulassigkeit geruchsemitierender Gewer-
bebetriebe kann insoweit eingeschrankt sein bzw. entsprechend geruchsmindernde
Malknahmen erfordern.

Die nach der oOffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie nach der Behorden-
mit Rot gekennzeichnetund gelten nach Beschluss der Stadtverordnetenversanm-
lung Uber die im Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen vom
als Bestandteil des Bebauungsplanes.

Diulmen,

|. Beigeordneter
Stadtbaurat

beteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgenommenen Anderungen und Erganzungen sind

AUF STELLUNGSVERFAHREN

Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen
(Stand des Liegenschaftskatasters:06.03.2016) und die Redundanzfreiheit der Planung.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversammilung
der Stadt Dilmen am12.12.2013 gemaR § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) be-
schlossen.

Dilmen, 16.12.2013

gez. Stremlau
Blrgermeisterin

gez. Meerkamp
Schriftfhrer

Der Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung vom12.12.2013 ist am
30.12.2013 gemal § 2 (1) BauGB ortsublich bekannt gemacht worden.
Dilmen, 22.10.2014

gez. Leushacke
Stadtbaurat

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanunggema® § 3 (1) BauGB hatam
24.10.2016 durch o6ffentliche Darlegung und Anhorung stattgefunden.
Dulmen, 18.12.2017

gez. Leushacke
Stadtbaurat

Die Behordenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB hatin der Zeit vom 23.12.2016 bis ein-
schlieRlich 23.01.2017 stattgefunden.
Dulmen, 18.12.2017

gez. Leushacke
Stadtbaurat

Die Stadtverordnetenversammlung hatden Entwurf dieses Bebauungsplanes gemaf
§ 2(1) BauGB am 14.12.2017 beschlossen und gemal} § 3 (2) BauGB mit Begrindung
zur Offentlichen Auslegung bestimmt.

Ddlmen, 18.12.2017

gez. Stremlau
Burgermeisterin

gez. Holtken
SchriftfGhrer/ -in

Dieser Bebauungsplan hat mit zugehoériger Begrindung genal3 § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 08.01.2018 bis einschliel3lich07.02.2018 6ffentlich ausgelegen.

Die Auslegung wurde am 29.12.2017 ortsublich bekanntgemacht.

Dulmen, 04.04.2018

gez. Leushacke
Stadtbaurat

Die Behodrdenbeteiligung gemald § 4 (2) BauGB hatin der Zeitvom 08.01.2018 bis ein-
schliel3lich 07.02.2018 stattgefunden.
Dilmen, 04.04.2018

gez. Leushacke
Stadtbaurat

Dieser  Bebauungsplan ist  von der  Stadtverordnetenversammlung am

gemal § 10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung
als Satzung beschlossen worden.
Dulmen,

Blrgermeisterin SchriftfGhrer /-in

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
sind am gemafl § 10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt geltenden
Fassung ortsublich bekannt gemacht worden.

Dieser Bebauungsplan wird mit der zugehorigen Begrundung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Dulmen,

Burgermeisterin

A
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