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AUFSTELLUNGSVERFAHREN  
 
Ich bescheinige die geom etrische R ichtigk eit der eingetragenen Eigentum sgrenzen 
(Stand des Liegenschaftsk atasters: 06.03.2016) und die R edundanz freiheit der Planung. 
 
 
 
 
 
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversam m lung 
der Stadt Dülm en am  12.12.2013 gem äß § 2 (1) des Baugesetz buches (BauGB) be-
schlossen. 
 
Dülm en, 16.12.2013 
 
 
gez . Strem lau      gez. Meerk am p 
Bürgerm eisterin      Schriftführer 
 
 
Der Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversam m lung vom  12.12.2013 ist am  
30.12.2013 gem äß § 2 (1) BauGB ortsüblich bek annt gem acht worden. 
 
Dülm en, 22.10.2014 
 
 
gez . Leushack e 
Stadtbaurat 
 
 
Die Beteiligung der Ö ffentlichk eit an der Bauleitplanung gem äß § 3 (1) BauGB hat am  
24.10.2016 durch öffentliche Darlegung und Anhörung stattgefunden. 
 
Dülm en, 18.12.2017 
 
 
gez . Leushack e 
Stadtbaurat 
 
 
Die Behördenbeteiligung gem äß § 4 (1) BauGB hat in der Z eit vom  23.12.2016 bis ein-
schließlich 23.01.2017 stattgefunden. 
 
Dülm en, 18.12.2017 
 
 
gez . Leushack e 
Stadtbaurat 
 
 
 Die Stadtverordnetenversam m lung hat den Entwurf dieses Bebauungsplanes gem äß 
§ 2(1) BauGB am  14.12.2017 beschlossen und gem äß § 3 (2) BauGB m it Begründung 
z ur öffentlichen Auslegung bestim m t. 
 
Dülm en, 18.12.2017 
 
 
gez . Strem lau      gez . H öltk en 
Bürgerm eisterin      Schriftführer/ -in 
 
 
Dieser Bebauungsplan hat m it z ugehöriger Begründung gemäß § 3 (2) BauGB in der Z eit 
vom  08.01.2018 bis einschließlich 07.02.2018 öffentlich ausgelegen. 
 
Die Auslegung wurde am  29.12.2017 ortsüblich bek anntgem acht. 
 
Dülm en, 04.04.2018 
 
 
gez. Leushack e 
Stadtbaurat 
 
 
Die Behördenbeteiligung gem äß § 4 (2) BauGB hat in der Z eit vom  08.01.2018  bis ein-
schließlich 07.02.2018 stattgefunden. 
 
Dülm en, 04.04.2018 
 
 
gez. Leushack e 
Stadtbaurat 
 
 
Dieser Bebauungsplan ist von der Stadtverordnetenversam m lung am  
                               gem äß § 10 BauGB in der z u diesem  Z eitpunk t geltenden Fassung 
als Satz ung beschlossen worden. 
 
Dülm en,  
 
 
 
Bürgerm eisterin      Schriftführer / -in 
 
 
Der Beschluss über den Bebauungsplan sowie Ort und Z eit der öffentlichen Auslegung 
sind am                               gem äß § 10 BauGB in der z u diesem  Z eitpunk t geltenden 
Fassung ortsüblich bek annt gem acht worden. 
 
Dieser Bebauungsplan wird m it der zugehörigen Begründung zu jederm anns Einsicht 
bereitgehalten. 
 
Mit dieser Bek anntm achung tritt der Bebauungsplan in K raft. 
 
Dülm en,  
 
 
 
Bürgerm eisterin 
 
 
 

3. Anpflanzen von Bäumen, Str äuchern und sonstigen Bepflanzungen , natur-
schutzrechtliche Ausgleichsmaßnahmen 

 
3.1. Innerhalb der im Plangrundriss m it A bis G gek ennz eichneten Flächen z um  An-
pflanz en von Sträuchern, Bäum en und sonstigen Bepflanzungen sind flächende-
ck end m it einem  Pflanzabstand von 1 m einheim ische, standortgerechte W ildge-
hölz e anz upflanzen. Die Bepflanz ung ist z u erhalten und bei Abgang artgleich z u 
ersetzen. 

 
3.2. An den innerhalb der Straßenverk ehrsflächen festgesetzten Standorten für die 
Anpflanz ung von Einz elbäum en sind Stieleichen oder Bergahorne in der Q ualität 
3xverpflanz t m it einem  Stam m um fang von 14-16 cm anz upflanz en. Ausnahm s-
weise k ann der Standort um bis zu 5m  verschoben werden, wenn und soweit dies 
aus Gründen des Straßenbaus oder der Grundstück serschließung erforderlich ist. 
Die Bepflanz ung ist zu erhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzten.  

 
3.3. Z um  Ausgleich der auf den Baugrundstück en innerhalb der Gewerbegebiete und 
den Erschließungsflächen z u erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
den im  räum lichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie auch außerhalb 
des Plangebietes naturschutz rechtliche Ausgleichsm aßnahm en durchgeführt. Die 
Maßnahm en sind den Flächen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu 
erwarten sind, wie folgt z ugeordnet: 

 

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE  
 
1.) Bei Bodeneingriffen k önnen Bodendenk m äler (k ulturgeschichtliche Bodenfunde, 

Mauerwerk , Einz elfunde, aber auch V eränderungen und V erfärbungen in der natür-
lichen Bodenbeschaffenheit) entdeck t werden. Die Entdeck ung von Bodendenk mä-
lern ist der Gem einde und dem  Landschaftsverband W estfalen-Lippe, W estf. Muse-
um für Archäologie / Am t für Bodendenk m alpflege, 48157 Münster, An den Spei-
chern 7 (Telefon 0251 / 591-8801) unverz üglich anz uz eigen (§§ 15 und 16 Denk -
m alschutzgesetz (DSchG)). 

 
2.) Die Beseitigung des auf den Grundstück en anfallenden Niederschlagswassers rich-

tet sich – soweit hierz u k eine gesonderten Festsetzungen bestehen - nach § 51a 
Landeswassergesetz (LW G) i. V . m. der örtlichen Entwässerungssatzung. K ennt-
nisse darüber, ob aufgrund der bestehenden Bodenverhältnisse eine V ersick erung 
des Niederschlagswassers grundsätzlich m öglich ist, liegen nicht vor. 

 
3.) Nach einer auf der Grundlage der DIN 18005 („Schallschutz im  Städtebau“, Deut-

sches Institut für Norm ung 1987) durchgeführten Berechnung werden durch die von 
der B474 und der L551 ausgehenden Lärm einwirk ungen in südlichen R andbereich 
des Plangebietes die gem äß Beiblatt 1 z ur DIN 18005 für Gewerbegebiete m aßgeb-
lichen Orientierungswerte von 65 dB(A) tags (6.00-22.00 U hr) und 55 dB(A) nachts 
(22.00-6.00 U hr) überschritten.  
Die nach DIN 4109 – Schallschutz im  H ochbau – aufgrund der m aßgeblichen Au-
ßenlärm pegel erm ittelten und i. H . auf die Überschreitung der Orientierungswerte 
relevanten Lärmpegelbereiche IV  und V  sind in ihren Abgrenzungen im  Plangrund-
riss dargestellt.   
Die sich aus der Norm  ergebenden Anforderungen an die Ausführung der nach au-
ßen abschließenden Bauteile von Aufenthaltsräum en sind in der nachfolgenden Ta-
belle z usam m engestellt: 

Lärmpegel-
bereich(2) 

maßgeblicher 
Außenlärmpegel 
in dB(A)( 2)Tag(1) 

Erforderliches Schalldämmaß R'w ,res in dB 
für Aufenthaltsräume in 
Wohnungen, Übernach-

tungsräume in Beherber-
gungsstätten, Unterrichts-

räume und Ähnliches 

für Büroräume und Ähn-
liches 

III 61 - 65 58 - 62 35 
IV  66 - 70 63 - 67 40 
V  71 - 75 68 - 72 45 

 (1)  gem äß DIN 18005.  
(2)  nach DIN 4109 

 
4.) Der Bebauungsplan enthält die für die Z ulässigk eit von Bauvorhaben erforderlichen 

Mindesfestsetzungen (§ 30 BauGB) sowie die Begrenz ung der V erk ehrsflächen. 
W enn und soweit Bauvorhaben den Festsetz ungen des Bebauungsplanes entspre-
chen, gelten die Anbaubestimm ungen der §§ 25, 28 Straßen- und W egegesetz des 
Landes Nordrhein-W estfalen (StrW G NR W ) und § 9 (7) des Bundesfernstraßenge-
setz es (FStrG) nicht.  
Davon unabhängig bedarf die Errichtung von W erbeanlagen innerhalb eines Berei-
ches von 40 m entlang der B474 und der L 551 „Münsterstraße“ unter Bez ug auf die 
textliche Festsetzung Nr. 5 in jedem  Einz elfall einer Ausnahm egenehm igung bzw. 
der Z ustim m ung des Straßenbaulastträgers der Bundes- bz w. Landesstraße (Lan-
desbetrieb Straßenbau, Niederlassung Coesfeld) gem äß §§ 25, 28 StrW G NR W  
bz w. § 9 Bundesfernstraßengesetz (FStrG). 

 

RECHTSGRUNDLAGEN  
 
Gem eindeordnung für das Land Nordrhein-W estfalen vom  14.07.1994 (GV NW  S. 
666/SGV  NW  2023) in der z urzeit geltenden Fassung. 
 
Baugesetzbuch vom  03.11.2017 (BGBl. I S. 3634) in der z urz eit geltenden Fassung. 
 
V erordnung über die bauliche Nutz ung der Grundstück e (Baunutzungsverordnung - 
BauNV O) vom 23.01.1990 (BGBl. I, S. 132) in der zurzeit geltenden Fassung. 
 
Bauordnung für das Land Nordrhein-W estfalen (Landesbauordnung - BauO NR W ) vom  
01.03.2000 (GV  NR W  S. 256/SGV  NR W  232) in der zurzeit geltenden Fassung. 
 
Planz eichenverordnung (Planz V  90) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I, S. 58) in der zurzeit 
geltenden Fassung. 
 
Abstände z wischen Industrie- bz w. Gewerbegebieten und W ohngebieten im  R ahm en der 
Bauleitplanung und sonstige für den Im m issionsschutz bedeutsam e Abstände (Ab-
standserlass), R underlass des Ministerium s für U m welt und Naturschutz, Landwirtschaft 
und V erbraucherschutz v. 06.06.2007 (V -3 – 8804.25.1) 
 
Empfehlung für Abstände z wischen Betriebsbereichen nach der Störfall-V erordnung und 
schutzbedürftigen Gebieten im  R ahm en der Bauleitplanung – U m setz ung § 50 BIm SchG 
der K om m ission für Anlagensicherheit (K AS-18), Novem ber 2010 
 
Bundesfernstraßengesetz  in der Fassung der Bek anntm achung vom  28.06.2007 (BGBl. I 
S. 1206) 
 
Straßen- und W egegesetz des Landes Nordrhein-W estfalen vom  23.9.1995 (StrW G 
NR W ) GV . NR W . 1995, S. 1028 
 
 

5.) Die der Planung z ugrundeliegenden V orschriften (Gesetze, V erordnungen, Erlasse 
und DIN-V orschriften) k önnen bei der Stadt Dülm en, im  Fachbereich Stadtentwick -
lung, im  II. Obergeschoss des V erwaltungsgebäudes Overbergplatz 3, eingesehen 
werden. 

2. Maß der baulichen Nutzung, Überbaubare Grundstücksfläche  
 
2.1. Innerhalb der Gewerbegebiete k ann die festgesetzte Grundflächenzahl von 0,6 
ausnahm sweise bis zu einer Größe von 0,8 überschritten werden, wenn Gebäu-
de oder Gebäudeteile auf dem  entsprechenden Grundstück  eine extensive Dach-
flächenbegrünung in dem  Mindestum fang der durch die Überschreitung zusätz-
lich in Anspruch genom m enen Grundfläche erhalten.  
 

2.2. H öhe der baulichen Anlagen 
Die m axim al z ulässigen H öhen der baulichen Anlagen sind im  Plangrundriss ver-
bindlich in Meter über NH N festgesetz t. Oberer Bezugspunk t ist die Oberk ante 
der baulichen Anlage. 
 

2.3. Innerhalb der Gewerbegebiete darf die festgesetzte m axim ale Gebäudehöhe 
ausnahm sweise bis zu 3 m überschritten werden, wenn diese Überschreitung auf 
einen Anteil von 0,1 der Gebäudefläche begrenz t bleibt und die betreffenden Ge-
bäudeteile der U nterbringung technischer Anlagen dienen. Freistehende techni-
sche Anlagen und K am ine sind von der H öhenfestsetz ung ausgenom m en. 

 
 

 
Eingriffsfläche Zugeordnete Ausgleichsmaßnahme  Zugeordnete Bio-

topwertpunkte 
GE 1 Teilfläche  Gem ark ung Billerbeck -K irchspiel, Flur 41, 

Flurstück e 15,16 und 18 
69.447 

GE 1 Teilfläche  Gem ark ung Billerbeck -K irchspiel, Flur 41, 
Flurstück e 15,16 und 18 

3.808 

GE 1 Teilfläche  Gem ark ung Billerbeck -K irchspiel, Flur 41, 
Flurstück e 15,16 und 18 

16.025 

GE 1 Teilfläche 
 Gem ark ung Billerbeck -K irchspiel, Flur 41, 

Flurstück e 15,16 und 18 
5.635 

Fläche für Anpflanz ungen G  

GE 2  
Gem ark ung Billerbeck -K irchspiel, Flur 41, 
Flurstück e 15,16 und 18 

37.730 

Fläche für Anpflanz ungen B  

GE 3 Teilfläche 
 Gem ark ung Billerbeck -K irchspiel, Flur 41, 

Flurstück e 15,16 und 18 
16.645 

Fläche für Anpflanz ungen A  
GE 3 Teilfläche  Gem ark ung Billerbeck -K irchspiel, Flur 41, 

Flurstück e 15,16 und 18 
12.816 

GE 3 Teilfläche  Gem ark ung Billerbeck -K irchspiel, Flur 41, 
Flurstück e 15,16 und 18 

59.425 

GE 4 Teilfläche 
 Gem ark ung Billerbeck -K irchspiel, Flur 41, 

Flurstück e 15,16 und 18 
159.625 

Fläche für Anpflanz ungen C und E  

GE 4 Teilfläche 
 Gem ark ung Billerbeck -K irchspiel, Flur 41, 

Flurstück e 15,16 und 18 
1.450 

Fläche für Anpflanz ungen F  
Planstraße 1  Gem ark ung Billerbeck -K irchspiel, Flur 41, 

Flurstück e 15,16 und 18 
196 

Planstraße 1 Gem arkung-Dülm en-K irchspiel, Flur 106, 
Flurstück 109 

3.938 

Planstraße 2 Gem arkung-Dülm en-K irchspiel, Flur 106, 
Flurstück 109 

4.400 

Planstraße 4 Gem arkung Billerbeck-K irchspiel, Flur 41, 
Flurstück e 15,16 und 18 

10.486 

Fuß- und R adw eg 
(F+R ) 

Gem ark ung Billerbeck -K irchspiel, Flur 41, 
Flurstück e 15,16 und 18 

1.654 

Fläche für Anpflanz ungen D  
Trafostation  
(Planstr.1 / L551) 

Gem ark ung Billerbeck -K irchspiel, Flur 41, 
Flurstück e 15,16 und 18 

16 

Trafostation  
(Planstr. 1 / Planstr. 2)  

Gem ark ung Billerbeck -K irchspiel, Flur 41, 
Flurstück e 15,16 und 18 

42 

 
Soweit die Z uordnungsfestsetz ung auf der Grundlage von Biotopwertpunk ten erfolgt, 
basieren diese auf dem  Biotopwertverfahren des Landes Nordrhein-W estfalen (Nu-
m erische Bewertung von Biotoptypen für die Bauleitplanung in NR W , LANU V  (H rsg.), 
R eck linghausen, 2002, in der von  der U nteren Landschaftsbehörde des K reises 
Coesfeld m odifizierten Fassung vom 01.07.2004).  
 
 

1 
2 
3 

6
 

7

 

4 

5
 

8

 9

 

4. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen  
 
Innerhalb der im  Plangrundriss z eichnerisch festgesetzten Fläche  für Anlagen zum  
Schutz vor schädlichen U m welteinwirk ungen ist ein Lärm schutzwall m it der im  Plangrund-
riss in Metern über NH N angegebenen K ronenhöhe z u errichten. 
 
5. Werbeanlagen 
 
Innerhalb eines Bereiches von 20 m  z um  äußeren Fahrbahnrand der L 551 „Münste r-
straße“ und der B474 sind W erbeanlagen nicht z ulässig. 
Innerhalb eines Bereiches von 20 m  – 40 m zum  äußeren Fahrbahnrand der L551 und 
der B474 sind W erbeanlagen nur ausnahm sweise z ulässig, wenn und soweit Beeinträch-
tigungen der Sicherheit und Leichtigk eit des V erk ehrs auf der L551 bz w. der B474 aus-
geschlossen sind (s. a. H inweis Nr. 4) 
 

Art und Maß der baulichen Nutzung, Überbaubare Grundstücksfläche

P L A N Z E I C H E N E R L Ä U T E R U N G
Zeichnerische Festsetzungen

Gewerbegebiete
(i. V . m. textl. Festsetz ung Nr. 1)

Baugrenz e

Grenz e des räum lichen Geltungsbereichs

Grundflächenz ahl0,6
Baum assenenz ahl

T E X T L I C H E   F E S T S E T Z U N G E N  
 
1. Art der baulichen Nutzung  
 
1.1. Innerhalb der - unter Bez ug auf störem pfindliche Nutzungen – räumlich unterglie-
derten Gewerbegebiete sind die in der nachfolgenden Tabelle jeweils verm erk ten 
Betriebs- und Anlagenarten für die im  Bebauungsplangrundriss m it Gliederungs-
num m er bez eichneten Gebietsteile gem äß § 1 Abs. 4 i. V . m  Abs. 5 u. 9 BauNV O 
nicht z ulässig. Dabei bez iehen sich die genannten Abstandk lassen und Num-
m ern auf den Abstandserlass vom  06.06.2007 (siehe R echtsgrundlagen)  
 

Gebietsteil Abstands-
klasse 

Laufende Num m er der Abstandsliste 
1 V I 161–180, 184, 186–188, 190, 191, 193–195, 197-199 

I - V  1-160 
2 V  81, 82, 84-89, 91 – 94, 99-133, 136, 138-141, 143, 

144, 146-149, 153, 156 
I - IV  1 - 80 

3 IV  37, 38, 39-42, 44, 46, 49-78,  
I-III 1-36 

4 III 23-26, 29-35 
I-II 1-22 

 
1.2. Ausnahm sweise z ulässig sind die in der oben genannten Tabelle aufgeführten 
Betriebe und Anlagen der Abstandsk lasse V I in Gebietsteil 1, der Abstandsk lasse 
V  in Gebietsteil 2, der Abstandsk lasse IV  in Gebietsteil 3 und der Abstandsk lasse 
III in Gebietsteil 4, wenn und soweit die Betriebs- und Anlagenarten in Festset-
zung 1.1 m it laufender Num m er aufgeführt sind und nachgewiesen wird, dass der 
Im m issionsschutz sichergestellt ist. Dies gilt auch für das Z usam m enwirk en m eh-
rerer Em issionsquellen auf ein zu schützendes Gebiet. 
 

1.3. Innerhalb der im  Bebauungsplangrundriss m it GE 1 und 2 bezeichneten Gewer-
begebiete sind Anlagen, die einen Betriebsbereich gem äß § 3 Abs. 5a des Bun-
desim m issionsschutz gesetz es (BImSchG) bilden oder Teil eines Betriebsbere i-
ches wären, gem äß § 1 Abs. 4 i. V . m  Abs. 5 u. 9 BauNV O nicht zulässig. 
 

1.4. Innerhalb der im  Bebauungsplangrundriss m it GE 3 und 4 bezeic hneten Gewer-
begebiete sind die nach dem  Leitfaden „Empfehlung für Abstände zwischen Be-
triebsbereichen nach der Störfall-V erordnung und schutz bedürftigen Gebieten im  
R ahm en der Bauleitplanung – U m setz ung § 50 BIm SchG“ der K omm ission für 
Anlagensicherheit (K AS-18) aufgrund der dort vorhandenen Stoffe den Abstand-
klassen III und IV  z uz uordnenden Anlagen eines Betriebsbereiches gem äß § 3 
Abs. 5a des Bundesim m issionsschutzgesetzes (BImSchG) gem äß § 1 Abs. 4 i. 
V . m Abs. 5 u. 9 BauNV O nicht zulässig. 
 

1.5. Innerhalb der festgesetz ten Gewerbegebiete sind die gem äß § 8 (2) BauNV O all-
gem ein z ulässigen Einz elhandelsbetriebe gem äß § 1 (5) i.V .m . (9) BauNV O nur 
ausnahm sweise z ulässig, wenn und soweit der Einzelhandel in einem  räum lichen 
und funk tionalen Z usam m enhang m it einem H andwerk sbetrieb, einem  produzie-
renden oder einem  be- und verarbeitenden Betrieb steht und diesem  in Grundflä-
che und Baum asse untergeordnet ist. 
 1.6. Innerhalb des Gewerbegebietes sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNV O aus-
nahm sweise zulässigen Anlagen für k irchliche, k ulturelle, soziale und gesundheit-
liche Z weck e gem äß § 1 Abs. 6 BauNV O nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes. 
 

1.7. Im Gewerbegebiet sind die gem . § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNV O ausnahm sweise zu-
lässigen Nutz ungen (V ergnügungsstätten) gem äß § 1 Abs. 6 BauNV O nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. 

9,0

Maxim al z ulässige H öhe der baulichen Anlagen in Metern über
Norm alhöhennull (NH N) (i. V . m . textl. Festsetz ung Nr. 2)
Maxim al z ulässige H öhe der überbaubaren Grundstück sfläche in Metern
über Norm alhöhennull (NH N)

A

Entsorgungsflächen, Abwasser
Z weck bestim m ung: R egenklärbeck en

Sonstige Festsetzungen

Verkehrsflächen

m it einem  Leitungsrecht z ugunsten des Abwasserwerk es der
Stadt Dülm en für einen Schm utz - und R egenwasserk anal z u
belastende Fläche
U m grenz ung von Flächen für Anlagen z um Schutz vor 
schädlichen U m welteinwirk ungen
(i. V . m. textlicher Festesetz ung Nr. 4) 
U m grenz ung von Flächen z um Anpflanz en von 
Bäum en, Sträuchern und sonstigen Bepflanz ungen m it K ennz eichnung
(i. V . m. textl. Festsetz ung Nr. 3.1 und Nr. 3.3)

Ö ffentliche Straßenverk ehrsflächen

Ö ffentliche Straßenverk ehrsflächen, 
Z weck bestim m ung: Fuß- und R adweg

Entsorgungsflächen, Abwasser
Z weck bestim m ung: R egenrück haltebeck en

Anpflanz en von Einz elbäum en
(i. V . m. textl. Festsetz ung Nr. 3.2)

Ö ffentliche Grünflächen

Gliederung der Baugebiete nach Art der Betriebe 
und Anlagen (i. V . m. textl. Festsetz ung Nr. 1.1 und 1.2)

Erhalten von Einz elbäum en

W asserflächen

Entsorgungsflächen, Abwasser
Z weck bestim m ung: R egenklärbeck en

1
Abgrenz ung unterschiedlicher Eingriffsflächen m it Z uordnungsz ahl
(i. V . m. textl. Festsetz ung Nr. 1.6 um d 1.7)1

Straßenaufteilung
Optionale Grundstück serschließung

Straßenbegrenz ungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich
Fläche für Aufschüttungen, die z ur H erstellung
des Straßenk örpers erforderlich sind

Sonstige Darstellungen und Kennzeichnungen

Bestehende Nebengebäude

Geplante Straßenhöhe über NH N68.3
   x

Flurstück sgrenz e
142 Flurstück snum m er

Bestehende H auptgebäude

Bem aßung6,0
Baum
Nicht eingem essenes Gebäude

H öhenlinie (1m)

Äußerer befestigter Fahrbahnrand der B 474
K ennz eichnung von LärmpegelbereichenLärmpegelbereich III

Lärmpegelbereich IV

H öhe über NH N(68.3)

0 250 500125 Meter

1:10.000

H  < 91,5
H  < 76,5

, R egenk lärbeck en

V ersorgungsflächen, Elek triz ität
Z weck bestim m ung: Trafostation

Sichtdreieck

H öhe der baulichen Anlagen bei Gebäuden 

4.) Da der Bebauungsplan ohne die Mitwirk ung des Landesbetriebes Straßenbau als 
z uständigem  Träger der Straßenbaulast für die B474 und die L551 „Münsterstraße“ 
z ustandegek om m en ist, gelten die Anbaubestim m ungen der §§ 25 Abs. 1 bis 4 
Straßen- und W egegesetz  des Landes Nordrhein-W estfalen (StrW G NR W ) und § 9 
Abs. 1 bis 5 des Bundesfernstraßengesetz es (FStrG) entsprechend § 25 Abs. 5 
StrW G NR W  und § 9 Abs. 7 FStrG unbeschadet von den Festsetzungen  des Be-
bauungsplanes fort.  

 

Die nach der öffentlichen Auslegung gem . § 3 (2) BauGB sowie nach der Behörden-
beteiligung gem . § 4 (2) BauGB vorgenom m enen Änderungen und Ergänzungen sind 
m it R ot gek ennz eichnet und gelten nach Beschluss der Stadtverordnetenversamm -
lung über die im  Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahm en vom               
als Bestandteil des Bebauungsplanes. 
 
Dülm en, 
 
 
 
I. Beigeordneter 
Stadtbaurat 
 
 
 

6 X

5.) Durch die in der U m gebung des Plangebietes befindlichen Tierhaltungsbetriebe ist 
der nordwestliche Bereich des als GE 3 bezeichneten Gewe rbegebietes nach den 
Ergebnissen eines Geruchsgutachtens des Ingenieurbüros R ichters und H üls, 
Ahaus, 15.10.2017 bis zu einer Geruchsstundenhäufigk eit von 0,15 gem äß Ge-
ruchsim m is s ion s-Richtlin ie - GIRL (Rd Erl. d. Min is terium s  für Um welt un d  Natur-
schutz, Lan d wirtschaft un d  Verbraucherschutz - V-3-8851.4.4 – v. 5.11.2009 (MBl. 
NRW. 2009, Nr.31 529) vorbelas tet. Die Zuläs sigkeit geruchs em ittieren d er Gewer-
bebetriebe kan n  in soweit ein geschränkt s ein  bzw. en ts prechen d  geruchs m in d ern d e 
Maßnahm en  erford ern . 
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