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Nutzflächenbedarf Verwaltung 

• Wesentliche Entwicklungen seit dem Jahr 2017 
– Mitarbeiterzuwachs vom 31.12.2016 – 01.01.2020 von 74 MA (ohne ZAB)
– geplante Verlegung des Fachdienstes Infektionsschutz von Dülmen nach 

Coesfeld mit acht Arbeitsplätzen
– Bereitstellung krisentauglicher Räumlichkeiten für den Veterinärdienst

• Nutzflächenbedarf in Höhe von 798 qm lt. Tabelle
– Flächenbedarf in den Abteilungen von 468 qm
– Abteilungsübergreifender Flächenbedarf von 330 qm

28.05.2020 2
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798 qm, gerundet
= 800 qm NUF
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Leitstelle

Nutzfläche (NUF)     900 qm
Umrechnungsfaktor gem. BKI     154,8%
Bruttogrundfläche (BGF) aufgerundet 1.400 qm

Verwaltung

Nutzfläche (NUF)     800 qm
Umrechnungsfaktor gem. BKI     154,8%
Bruttogrundfläche (BGF) aufgerundet 1.240 qm

Gesamt

Nutzfläche (NUF)  1.700 qm
Umrechnungsfaktor gem. BKI      154,8%
Bruttogrundfläche (BGF) aufgerundet 2.640 qm
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Hallo Herr Thies,

es ist in der Tat so, dass wir in Borken sogar auf eine lichte 
Raumhöhe von 4,50 Meter gegangen sind. Hinzu kommen 
Höhen für den Doppelboden zur Installation und Höhen für die 
abgehängten Klimadecken, sodass wir auf eine 
Gesamt-Rohbau-Höhe von 5,97 Metern kommen. Wenn Sie 
den Schnitt Leitstelle sehen, dann sind es in der Tat 
mindestens 3,90 Meter lichte Höhe. Was dann in der Decke für 
Klimatechnik benötigt wird, müsste der TGA Planer festlegen. 
In Borken hat SSP die Architektur gemacht und kam am Ende 
auf die besagten 5,97 Meter.
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Grundlagen für Geschosshöhe Leitstelle - IDH

Anforderungen, die auf die Raumhöhe Einfluss haben

Raumklima 
- Lüftung und Klimatisierung möglichst zugfrei mittels Quellluft und Kühldecke
- Eine Fensterlüftung ist aus sicherheitstechnischen Gründen auszuschließen
- IDH empfiehlt eine Voll-Klimatisierung des Betriebsraumes

Spezifisches Akustik-Konzept
- Anforderung sind durch die DIN 18041 - Hörsamkeit in Räumen - festgelegt 
- Die Sprachverständlichkeit der Disponenten im Betriebsraum einer Leitstelle für Feuerschutz und 
  Rettungsdienst ist von elementarer Bedeutung
- Daraus erwächst die Anforderung nach spezifischer Betrachtung der Raumakustik insbesondere des 
  Betriebsraum zum sinnvollen Einsatz von schallabsorbierenden Oberflächen wie absorbierenden
  Decken- und Wandplatten
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04 - Planerische Überprüfung
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Systemschnitt - Installation Doppelboden 40 cm

Der Doppelboden ermöglicht 
eine einfache Wartung von 
Datenleitungen und 
Gebäudetechnik sowie eine 
flexible Anpassung an 
veränderte Anforderungen

Quellangabe:https://www.lindner-group.com/de_DE/ausbaupro
dukte/boden/doppelboden/
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Die abgehängte Decke ist 
erforderlich für die 
Installation der Lüftungs- und 
Leitstellentechnik sowie zur 
Ausbildung einer 
hochwirksamen Akustik, 
ebenfalls hoch revisionierbar

Quellangabe: https://www.trockenbau-unlimited.de/akustik/

Systemschnitt - Installation abgehängte Decke 1,10 m
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05 - Ausweichflächen für den Neubau entfallende Stellplätze
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STELLPLÄTZE IM BEREICH NEUBAU - LAGEPLAN (VON VARIANTE 2)
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Leitstelle
Bruttogrundfläche (BGF)        1.400 qm
Kostenkennwerte BKI (2019 1. Quartal) 1.760 (€/qm)
Erhöhung Kostenkennwert teilweise überhohe Geschosshöhen        2.050 (€/qm)
Zwischensumme Baukosten 300 + 400 (2019)       2.870.000 € 
Kostenansatz für KG 200 + 500 + 600 + 700 auf (300 + 400)              31,4%
Kosten für KG 200 + 500 + 600 + 700 (2019)              910.000 € 
Summe Kosten KG 200 - 700 (2019)       3.780.000 € 
Baupreisindex von 2019 bis Bauausführung 2024/2025           ca. 20%
Summe Kosten KG 200 - 700 (2024/2025        4.540.000 € 

Kosten Leitstellentechnik (2025)        3.700.000 € 

Verwaltung
Bruttogrundfläche (BGF)        1.240 qm
Kostenkennwerte BKI (2019 1. Quartal)  1.760 (€/qm)
Zwischensumme Baukosten 300 + 400 (2019)          2.190.000 € 
Kostenansatz für KG 200 + 500 + 600 + 700 auf (300 + 400)              31,4%
Kosten für KG 200 + 5020 + 600 + 700 (2019)             690.000 € 
Summe Kosten KG 200 - 700 (2019)        2.880.000 € 
Baupreisindex von 2019 bis Bauausführung 2024/2025           ca. 20%
Summe Kosten KG 200 - 700 (2024/2025)        3.460.000 € 
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Gesamtkosten

Leitstelle
Summe Kosten KG 200 - 700        4.540.000 € 
Kosten Leitstellentechnik        3.700.000 €
Leitstelle Gesamt        8.240.000 €

Verwaltung
Summe Kosten KG 200 - 700        3.460.000 €
Leitstelle Gesamt    3.460.000 €

Gesamtsumme Leitstelle + Verwaltung  11.700.000 €

Hinweise:

Baukostensteigerung angenommen
Kein Kostenansatz für Sicherheit (z. B. 5%)
Unvorhersehbares ist nicht berücksichtigt
Kein Kostenansatz für KG 800 (Finanzierung)
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Ausschuss für Straßen- + Hochbau, Vermessung + öffentlichen Personennahverkehr - Erörterung der Baumaßnahme - 28. Mai 2020

Nr. Vorgangsname Dauer Anfang Ende

1 1 Projekt-Beschluss 0 Tage Mit 10.06.20 Mit 10.06.20
2 1.1 Planungsauftrag Kreis Coesfeld 0 Tage Mit 10.06.20 Mit 10.06.20

3 2 Machbarkeitsstudie 100 Tage Don 25.06.20 Mit 11.11.20
4 2.1 Vergabe Machbarkeitsstudie 20 Tage Don 25.06.20 Mit 22.07.20

5 2.2 Erstellung Machbarkeitstudie 80 Tage Don 23.07.20 Mit 11.11.20

6 2.3 Abschlussbericht Machbarkeitsstudie 0 Tage Mit 11.11.20 Mit 11.11.20
7 3 VGV Planer 160 Tage Don 23.07.20 Fre 05.03.21

8 3.1 VGV Vergabe Begleitbüro 20 Tage Don 23.07.20 Mit 19.08.20
9 3.2 Vorbereitung VGV Planer 60 Tage Don 15.10.20 Fre 08.01.21

10 3.3 Vergabe an Planer 40 Tage Mon 11.01.21 Fre 05.03.21

11 4 Planung (bis Fertigstellung Rohbau, Ausbau baubegleitende) 600 Tage Mon 08.03.21 Fre 21.07.23
12 4.1 LPH 1 60 Tage Mon 08.03.21 Fre 04.06.21

13 4.2 LPH 2 100 Tage Mit 07.04.21 Fre 27.08.21
14 4.3 Prüfung LPH 1 + 2 20 Tage Mon 30.08.21 Fre 24.09.21

15 4.4 Freigabe LPH 1 + 2 0 Tage Fre 24.09.21 Fre 24.09.21

16 4.5 LPH 3 100 Tage Mon 27.09.21 Mon 14.02.22
17 4.6 Vorlage Kostenberechnung 0 Tage Mon 14.02.22 Mon 14.02.22

18 4.7 Prüfung Kostenberechnung + Überarbeitung 20 Tage Die 15.02.22 Mon 14.03.22
19 4.8 Abschluss Entwurfsplanung 0 Tage Mon 14.03.22 Mon 14.03.22

20 4.9 Prüfung LPH 3 20 Tage Die 15.03.22 Mon 11.04.22

21 4.10 Freigabe LPH 3 0 Tage Mon 11.04.22 Mon 11.04.22
22 4.11 LPH 4 20 Tage Die 12.04.22 Mit 11.05.22

23 4.12 Genehmigungsprüfung 120 Tage Don 12.05.22 Mit 02.11.22
24 4.13 Genehmigung 0 Tage Mit 02.11.22 Mit 02.11.22

25 4.14 LPH 5 Rohbau Architekt 240 Tage Don 12.05.22 Mon 24.04.23

26 4.15 LPH 5 Rohbau TGA 120 Tage Die 09.08.22 Don 26.01.23
27 4.16 LPH 5 Rohbau Statik 120 Tage Don 03.11.22 Mon 24.04.23

28 4.17 LPH 5 Rohbau Prüfstatik 120 Tage Fre 27.01.23 Fre 21.07.23
29 4.18 LPH 6 +7 Rohbau 113 Tage Fre 27.01.23 Mit 12.07.23

30 4.18.1 LV-Erstellung 60 Tage Fre 27.01.23 Mon 24.04.23

31 4.18.2 Veröffentlichung 0 Tage Mon 24.04.23 Mon 24.04.23
32 4.18.3 Angebotserstellung 20 Tage Die 25.04.23 Mit 24.05.23

33 4.18.4 Submission 1 Tag Don 25.05.23 Don 25.05.23
34 4.18.5 Prüfung Angebote 15 Tage Fre 26.05.23 Mon 19.06.23

35 4.18.6 Einladung zum Aufklärungsgespräch nach VOB 1 Tag Die 20.06.23 Die 20.06.23

36 4.18.7 Aufklärungsgespräch nach VOB 1 Tag Mit 21.06.23 Mit 21.06.23
37 4.18.8 Vergabeempfehlung 10 Tage Don 22.06.23 Mit 05.07.23

38 4.18.9 Auftrag 5 Tage Don 06.07.23 Mit 12.07.23
39 5 Ausführung 430 Tage Don 13.07.23 Don 27.03.25

40 5.1 Rohbau 230 Tage Don 13.07.23 Don 13.06.24

41 5.1.1 Vorlaufzeit 10 Tage Don 13.07.23 Mit 26.07.23
42 5.1.2 Baustelleneinrichtung 20 Tage Don 27.07.23 Mit 23.08.23

43 5.1.3 Materialbestellung 20 Tage Don 27.07.23 Mit 23.08.23
44 5.1.4 Beginn Gründung Rohbau 0 Tage Mit 23.08.23 Mit 23.08.23

45 5.1.5 Fertigstellung Rohbau 0 Tage Don 13.06.24 Don 13.06.24
46 5.2 Fertigstellung Gebäude 0 Tage Don 27.03.25 Don 27.03.25

47 6 Leitstelleninstallation + Inbetriebnahme + Umzug 180 Tage Fre 28.03.25 Mon 15.12.25

48 6.1 Leitstelleninstallation 120 Tage Fre 28.03.25 Fre 19.09.25
49 6.2 Inbetriebnahme 30 Tage Mon 22.09.25 Mon 03.11.25

50 6.3 Umzug 30 Tage Die 04.11.25 Mon 15.12.25

10.06 Projekt-Beschluss

10.06 Planungsauftrag Kreis Coesfeld

100 Tage Machbarkeitsstudie

20 Tage Vergabe Machbarkeitsstudie

80 Tage Erstellung Machbarkeitstudie

11.11 Abschlussbericht Machbarkeitsstudie

160 Tage VGV Planer

20 Tage VGV Vergabe Begleitbüro

60 Tage Vorbereitung VGV Planer

40 Tage Vergabe an Planer

600 Tage Planung (bis Fertigstellung Rohbau, Ausbau baubegleitende)

60 Tage LPH 1

100 Tage LPH 2

20 Tage Prüfung LPH 1 + 2

24.09 Freigabe LPH 1 + 2

100 Tage LPH 3

14.02 Vorlage Kostenberechnung

20 Tage Prüfung Kostenberechnung + Überarbeitung

14.03 Abschluss Entwurfsplanung

20 Tage Prüfung LPH 3

11.04 Freigabe LPH 3

20 Tage LPH 4

120 Tage Genehmigungsprüfung

02.11 Genehmigung

240 Tage LPH 5 Rohbau Architekt

120 Tage LPH 5 Rohbau TGA

120 Tage LPH 5 Rohbau Statik

120 Tage LPH 5 Rohbau Prüfstatik

113 Tage LPH 6 +7 Rohbau

60 Tage LV-Erstellung

24.04 Veröffentlichung

20 Tage Angebotserstellung

1 Tag Submission

15 Tage Prüfung Angebote

1 Tag Einladung zum Aufklärungsgespräch nach VOB

1 Tag Aufklärungsgespräch nach VOB

10 Tage Vergabeempfehlung

5 Tage Auftrag

430 Tage Ausführung

230 Tage Rohbau

10 Tage Vorlaufzeit

20 Tage Baustelleneinrichtung

20 Tage Materialbestellung

23.08 Beginn Gründung Rohbau

13.06 Fertigstellung Rohbau

27.03 Fertigstellung Gebäude

180 Tage Leitstelleninstallation + Inbetriebnahme + Umzug

120 Tage Leitstelleninstallation

30 Tage Inbetriebnahme

30 Tage Umzug
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3.1-KH6 - Neubau Kreishaus 6
Kreis Coesfeld
Friedrich-Ebert-Straße 7
48653 Coesfeld

Grobterminplan Projektierung
Stand 10.06.2020

Seite 1

Baubeginn
Sommer 2023

Baufertig-
stellung Anfang 2025

Leitstellentechnik
+ Inbetriebnahme
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Herzlichen Dank für Ihre Aufmerksamkeit
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